Augsburg — Kriegshaber

Fényarban Uusz0 maisonette télikerttel és tagas
tetoterasszal

VP azonosité: 25122145
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Attekintés

25122145
ca. 155 m2
3

3

2

1

2008

1 x Mélygarazs, 70
EUR (Bérlés)

1.845 EUR
350 EUR
Részleges Felujitott

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Fosszilis KHK 63.40 kWh/m2a
18.05.2031

B
Gaz

2008
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a kivételes maisonette apartman egy jol karbantartott tarsashaz harmadik emeletén
talalhato, és egyedi karakterével lenyug6zo. Tagas, kortlbelll 155 m2-es lakéteret kinal
az Egyetemi Korhaz kozelében. Az épllet 2008-ban atfogo feldjitason esett at, és kivalo
allapotban van. A tagas eloszoba nyitott és hivogatd Iégkorrel fogadja Ont. Innen a
vildgos és hivogat6 nappaliba és étkezobe juthat, amelyhez egy nagy, nyugatra nézo
erkély tartozik. Ez az erkély tokéletes a kellemes esték eltdltésére a szomszédos
konyhaban elkészitett kulinaris élvezetekkel. A lakas hatso részén két haldészoba, egy
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba, egy sarokkad és egy vendég WC
talalhato. Az abszolut fénypont a tagas tetoterasz télikerttel, amely boséges teret kinal a
kilénbozo kialakitasi lehetoségeknek és Iélegzetelallito panoramas kilatast. Tiszta
napokon egyediilallé kilatasban gyonyorkddhet az Alpokra. Az épuletben lift talalhato,
amely kényelmes hozzaférést biztosit a harmadik emelethez. Ez az egyedulallé ajanlat
tartalmaz egy mélygarazzsal ellatott parkoléhelyet (felar 70 eurd) és egy zarhat6
pincetarol6t is. Az ingatlan azonnal kdltdzheto. Ez a maisonette apartman 6tvozi az
atgondolt életstilust, a jellegzetes részleteket és a kivalo elhelyezkedést. Hadd gyozzik
meg Ont a szamos lehetoségrol egy megtekintés soran — varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

- Maisonette mit Alpenblick

- beliebtes Wohngebiet

- sehr gute Infrastruktur

- grof3zligiger Grundriss

- gute Raumaufteilung

- groRzligig gestalteter Wohn- und Essbereich
- Parkett

- Eckbadewanne

- Gaste-WC

- weil3e Kunststofffenster, 2-fach verglast
- weil3e Tilren

- beheizter Wintergarten

- traumhafte Dachterrasse

- grof3er Balkon

- Aufzug

- ab sofort bezugsbereit

- TG-Stellplatz (zzgl. € 70,-)
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Minden a helyszinrol

Kriegshaber ist einer der begehrtesten Stadtteile im Westen von Augsburg.

Hier wird innerstadtisches Wohnen mit enormer Lebensqualitat und viel Grinflachen vor
der Haustur kombiniert:

Ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés im néheren
Umfeld zeichnet die Lage aus. Schulen, Kindergarten und vielféltige Freizeitangebote
sind fuRlaufig erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel sorgen fiir eine optimale Anbindung
an die Innenstadt und das umliegende Stadtgebiet.

Mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht man in Kirze den Augsburger Hauptbahnhof
und die Innenstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.5.2031.

Endenergieverbrauch betragt 63.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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