Friedberg

Modern penthouse lakas napos, deli fekvesu
erkéllyel

VP azonosité: 25122129
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www.von-poll.com

VETELAR: 388.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 86,9 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25122129
ca. 86,9 m?
2

3

2

1

1965

1 x Felszini
parkol6éhely, 7000
EUR (Eladd)

388.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Korszerusitett
Szilard

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
20.10.2032 171.70 kWh/mz2a
F
Gaz
1965
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Az ingatlan

‘ VON POLL

W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ SuC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

= VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a b4jos, masodik emeleti penthouse lakéds 2022-ben teljes koru felljitason esett at.
Korulbelll 87 négyzetméteres lakoterével és jol megtervezett elrendezésével ez a lakas
egy kényelmes és vilagos otthont kinal, amely megfelel a legmagasabb igényeknek.
Belépéskor a tdgas nappali és étkezo azonnal magara vonzza a tekintetet, kivételesen
kellemes hangulatot teremtve a nagy ablakoknak és a kivald6 minoségu parkettanak
koszonhetoen. A déli fekvésu erkély rengeteg napsuitést biztosit, és tokéletes mind a
pihenésre, mind a tarsasagi életre. Osszesen harom aranyos szoba all rendelkezésre: a
nyitott teru nappali/étkezo mellett tovabbi két szoba talalhatd, amelyek kilon-kilon
hal6szobava vagy irodava alakithatok. A vildgos, modern hangulat ezekben a
helyiségekben is folytatddik az Uj tetoablakoknak kbszonhetoen. A beépitett konyha
beépitheto a nappali/étkezobe, vagy kilon szobaként is kialakithatd. A flirdoszoba is
modernizalt, modern csempével, kaddal és kényelmes zuhanyzéval rendelkezik. Egy
kiltéri parkoléhely (plusz 7000 eurd) és egy pincehelyiség teszi teljessé az ajanlatot. Ez a
vilagos penthouse lakas idealis parok, egyedulallok vagy ingazék szamara, akik értékelik
a magas szinvonall szolgaltatdsokat, a tagas erkélyt és a csendes lakddvezetet.
Gyozodjon meg réla személyesen egy megtekintés soran — varjuk megkeresését. Szintén
érdekes az alagsori lakas, amely kivaléan alkalmas kereskedelmi egységként, legyen sz6
orvosi rendelorol, irodarél vagy egyéb zleti helyiségrol, és kilon is megvasarolhato.
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Részletes felszereltség

- ruhige, beliebte Wohnlage

- Erstbezug nach Modernisierung

- kleine Eigentimergemeinschaft (4 Einheiten)
- helle, freundliche Raume

- Parkett in allen Zimmern

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- grol3e Fensterfronten

- groRzligiger Balkon Richtung Stden

- Kellerraum

- Aul3enstellplatz (zzgl. € 7.000,-)
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Friedberg, malerisch eingebettet in die Higellandschaft des Wittelsbacher
Landes, fasziniert ihre Besucher und Bewohner mit einem besonderen Charme. Die
historische Stadtmauer, das Wittelsbacher Schloss sowie die verwinkelten Gassen
verleihen dem Ort eine unverwechselbare Atmosphére und ziehen sowohl Touristen als
auch Einheimische in ihren Bann. Der Friedberger See, ein geschatztes Erholungsziel,
begeistert nicht nur Erholungssuchende, sondern auch Sportenthusiasten. Neben den
Beachvolleyballplatzen, die bei Sportlern besonders beliebt sind, bietet der See auch
eine moderne Wasserskianlage.

Mit seinen rund 29.000 Einwohnern bietet Friedberg eine moderne und
zukunftsorientierte Lebensqualitat. Die kulturellen Veranstaltungen, der attraktive
Weihnachtsmarkt sowie die historischen Stadtfeste sind weit Uber die Stadtgrenzen
bekannt.

Augsburg ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, zum Augsburger
Hauptbahnhof fahrt der Zug ca. 10 Minuten, nach Ingolstadt ca. 45 Minuten. Die nur
wenige Kilometer entfernte Autobahn A8 erméglicht es, in etwa 35 Minuten nach
Munchen zu gelangen oder in Richtung Ulm/Stuttgart.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige und dennoch zentrale Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sowie der Bahnhof sind
fuRlaufig erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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