Aichach

Tagas szallashelyeken élhet — kbnnyen
finanszirozhato a berleti dijakbol szarmazoé
bevetelnek kdszdénhetoen

VP azonositd: 25122138

‘ VON POLL

VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 233,18 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 373 m?2
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Attekintés

25122138

ca. 233,18 mz
7

4

2.5

1940

2 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

690.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
ca. 279 m2

Vendég WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.05.2034 184.80 kWh/mz2a
F
Gaz
1940
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ SuC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

= VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben a bajos, sokoldall lehetoségekkel rendelkezo, vegyes funkciojd
éplletben — Aichach szivében. Ez a jol karbantartott ingatlan harom szinten tertl el, és a
stilusos életstilust a megtérilt befektetéssel 6tvozi, korulbelil 233 m2 lakotérrel és
korilbelul 280 m2 hasznos alapteriilettel. A foldszinten egy jol lathato, jelenleg
megbizhatdan kiadott Uzlethelyiség is talalhatd. A felso emeleteket a tulajdonos csaladja
foglalja el, és nagyvonallan aranyos helyiségeket kinalnak, 6sszesen hét szobaval —
koztiik négy halészobaval, két fiirdoszobaval és egy tovabbi vendég-WC-vel. Az
atalakitott tetotér lenyug6zo béjjal, atgondolt részletekkel és fokozott kényelemmel. A
szauna kilonleges kikapcsol6dasi pillanatokat biztosit. Tovabbi fénypont a fedett udvar
napos terasszal — egy privat pihenohely varosi hangulattal. Két parkol6hely teszi teljessé
az ajanlatot. Akar személyes hasznalatra tovabbi bérleti bevétellel, akar tisztan
befektetésként — ez az ingatlan valtozatos lehetoségeket kinal egy keresett kdzponti
helyen.
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Részletes felszereltség

- Kamin im Wohnzimmer

- Gepflegte Einbaukiiche im Wohnbereich

- Zwei Badezimmer sowie separates Gaste-WC

- Sauna im ausgebauten Dachgeschoss

- Grol3zugige Grundrissgestaltung auf allen Etagen

- Voll unterkellert mit Hauswirtschafts- und Lagerraumen
- Terrasse im geschitzten Innenhof

- Gepflegter Zustand, fortlaufend modernisiert

- Aktuell vermietete Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Schallschutz
- Zwei Kfz-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Stadtlage von Aichach — einer historisch
gewachsenen Kleinstadt mit hoher Lebensqualitat im Wittelsbacher Land.

Kurze Wege, eine ausgezeichnete Infrastruktur und das unmittelbare Umfeld machen
diese Lage besonders lebenswert. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Backer,
Supermarkte, Apotheken, Arzte, Cafés und Restaurants, befinden sich in fuBlaufiger
Nahe. Auch Schulen, Kindergarten, Sportvereine und das 6rtliche Krankenhaus sind
schnell erreichbar.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die B300 gelangen Sie in kurzer Zeit zur A8
(Richtung Augsburg/Miunchen) oder zur A9 (Richtung Ingolstadt/Nurnberg). Der Bahnhof
Aichach bietet regelmafige Zugverbindungen nach Augsburg, Miinchen und Ingolstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 184.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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