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Azonnal kolt6zheto: Jol karbantartott ikerhaz idilli
kerttel és tagas elrendezéssel

VP azonosité: 25122141

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 175 m?2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 375 m?2
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25122141

ca. 175 m?
Nyeregteto
6

5

2

1985

1 x Garazs

Attekintés

595.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
13.11.2035 65.70 kWh/m2a
B
Olaj
1985
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frat g
neuen Immobilienangeboten
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Az ingatlan

Capita
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Az otthon sokkal tébb, mint egy hely, ahol élhetlink — egy élettel teli hely, ahol emlékek
sziletnek, almok nonek, és mindenki megtalalja a sajat személyes menedékét. Ez a
bajos és gondosan karbantartott ikerhaz pontosan ezt az érzést kelti. A tagassagot, a
vilagossagot és az atgondolt alaprajzot 6tvozi, igy olyan otthont teremt, amely minden
kivannivalét maga utan hagy. Abban a pillanatban, hogy belép, egy hivogaté légkor veszi
koril, amelyet vilagos, nagylelku aranyl szobak jellemeznek, amelyek egyszerre
nyitottsagot és biztonsagérzetet arasztanak. Hat sokoldalt szoba kindl teret az egyéni
életstilusokhoz — legyen sz0 klasszikus csaladi otthonrdl, dolgozdszobanak is helyet add
helyiségrol, vagy minden csaladtag személyes pihenohelyérol. Az atgondolt elrendezés
biztositja, hogy minden terilet optimalisan kihasznélt legyen, a kényelem és a
funkcionalitas tokéletes harmoéniaban legyen. lgazi fénypont a déli fekvésu kert — a béke
és a pihenés z0ld oazisa, amely csabit egy kis idotoltésre. A sajat firdoszobaval
rendelkezo, kész tetotér kulondsen vonzo. Ez a kiilonallé rész szamos lehetoséget kinal:
névésben lévo gyermekek pihenohelyeként, kényelmes vendégszobaként vagy idealis
élettérként tobb generacio szamara — itt a lakhatas telijes mértékben az On egyéni igényei
szerint alakithat6 ki. Ez a kivételes ingatlan 6tvozi a tAgassagot, a vilagossagot és a
magas szinvonall életminoséget. Egy olyan hely, ahol azonnal szivesen latjak, ahol a
mindennapi élet és a pihenés zékkenomentesen keveredik, és amely teret kinal a jovore
vonatkoz6 személyes almoknak — egy otthon, amely nemcsak méretével, hanem
mindenekelott jellegzetes hangulataval is lenyugtzo. Tapasztalja meg On is ennek az
ingatlannak az elonyeit — varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- gute Infrastruktur

- Grundstick in Std-West-Ausrichtung

- massive Bauweise (Ytong)

- gut geschnittene Raumlichkeiten

- groBer Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse
- separater Essbereich mit Erker sowie Pelletofen
- Doppelverglasung (Holz, Mahagoni)

- FuBbodenheizung

- Niedrigenergieheizung

- zwei Bader

- Gaste-WC

- groRRziligig ausgebautes Dachgeschoss

- Solarthermie

- Garage mit Stellplatz

- sofort bezugsbereit
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Minden a helyszinrol

Gessertshausen ist eine kleine Gemeinde im Landkreis Augsburg und liegt etwa 15
Kilometer westlich von Augsburg, am Rand des Naturparks Augsburg - Westliche
Walder, einer landschaftlich reizvollen Region, die fur ihre Hugel, dichten Walder und
sanften Taler bekannt ist.

Gessertshausen ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die Bahnlinie UIm-
Augsburg sorgt fiir eine schnelle Verbindung. Uber die Bundesstrae B300 erreichen Sie
sowohl die B17 als auch die A8 in kurzer Fahrzeit, wodurch auch Ziele wie Miinchen oder
Ulm bequem erreichbar sind.

Im Ort selbst finden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, gastronomische Angebote sowie
Kindertagesstatten, Grund- und Mittelschule.

Neben vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten — von Rad- und Wanderwegen bis hin zu
Sportvereinen — bietet die Region auch kulturelle Highlights. Besonders erwahnenswert
ist das nahegelegene Kloster Oberschénenfeld, eines der dltesten
Zisterzienserinnenkltster Bayerns. Es beherbergt heute ein Museum und ist ein beliebtes
Ausflugsziel in der Region.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 65.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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