Langweid am Lech / Foret — Langweid am Lech

Modern ikerhaz egy nepszeru, csendes helyen

VP azonositd: 25122123
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VETELAR: 698.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 127 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 255 m?
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Attekintés

25122123 698.000 EUR

ca. 127 m2 Ikerhaz fele

Csonka kontyteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2015 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
23.09.2035 89.30 kWh/m?a
C
Gaz
2015
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Egy csendes, keresett lakodvezetben taladlhaté ez a modern, 2015-ben szilard épitési
modszerekkel épllt ikerhaz, amely kényelmes és stilusos otthont kinal a jol megtervezett
elrendezésnek és a kivaldé minoségu kivitelezésnek kdszénhetoen. A bejarat baratsagos
légkorrel fogadja Ont. A folyosé boséges helyet biztosit egy gardrobnak és egy modern
vendég WC-nek. A nyitott teru nappali és étkezo nagyméretu ablakaival optimalis
fényviszonyokat és kellemes lakokornyezetet teremt. A fatlizelésu kalyha kilonleges
hangulatot k6lcsén6z a huvdsebb napokon, és otthonos meleget biztosit. A szomszédos,
modern, beépitett konyha kivaldo minoségu gépekkel és rengeteg munkaterulettel nyugoz
le — idedlis azok szamara, akik szeretnek fozni és egyiitt étkezni. Az emeleten két
aranyos haldszoba varja Uj lakoit. Tokéletesek a szilok és gyermekek csendes
pihenohelyélll, és rugalmasan atalakithatok dolgozészobava is. Egy kivaldo minoségu,
modern flrdoszoba sarokkaddal és kilon zuhanyzéval teszi teljessé a lakoteret ezen a
szinten. Az atalakitott tetotérben egy tovabbi halészoba talalhaté gardrébszobaval és egy
mar elokészitett szoba egy flirdoszoba szamara. Az alagsor tovabbi hasznos teret kinal,
amely hobbiszobaként, irodaként vagy taroloként is hasznalhato. Kilénos vonzero a
fedett terasz infravoros futotestekkel. A nyitott teru nappalihoz és étkezohdz csatlakozik,
és pihenteto dérakra csabit a szabadban — idojarastol és évszaktol fuggetlendl. A
gyonyoruen parkositott kertet aprolékos figyelemmel tervezték, és boséges teret kinal a
kikapcsolodashoz, a jatékhoz és a pihenéshez. A kertbe kdzvetlen bejarattal rendelkezo
garazs, valamint két tovabbi parkoléhely rugalmas parkolasi lehetoségeket kinal Onnek
és vendégeinek. Az egész ingatlan kivald allapotban van. Kényelmes, mégis csendes és
kivanatos elhelyezkedése kdnnyu hozzaférést biztosit az tizletekhez, iskolakhoz,
ovodakhoz és a tomegkozlekedéshez. A modern lakhatasi kényelem, a kivalé minoségu
berendezések és berendezések, valamint a jol megtervezett alaprajz kombinacioja kevés
kivannivalot hagy maga utan. Orommel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink
személyes megtekintési idopontot. Fedezze fel sajat szemével a haz egyedi
tulajdonsagait, és tekintse meg ezt a vonz6 ingatlant. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

- ruhige, beliebte Lage

- energieeffiziente Bauweise

- durchdachter Grundriss

- moderne Einbaukiiche

- offener Wohn-/Ess-Bereich

- Kaminofen

- Gaste-WC

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- vollstandig unterkellert

- elektrische Rollladen

- Pergola mit ALU-Uberdachung und Infrarotstrahler
- schon angelegter Garten

- Garage mit Tlr zum Garten

- 2 PKW-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Langweid am Lech ist eine aufstrebende Gemeinde mit knapp 9.000 Einwohnern und
liegt ca. 15 km ndordlich von Augsburg an der vierspurig ausgebauten BundesstralRe 2.
In den verschiedenen Gemeindeteilen haben junge Familien die Mdglichkeit, aus
insgesamt vier Kitas oder Kindergarten zu wéhlen. In Langweid gibt es eine Grund-,
Haupt- und Mittelschule, die auch eine Mittagsbetreuung anbietet. Das Medizinische
Versorgungszentrum (MVZ) in der Achsheimer Stral3e fungiert als zentrale Anlaufstelle
fur die arztliche Versorgung, mit Arzten und Arztinnen in den Bereichen Allgemein- und
Innere Medizin sowie einem grol3en Team von medizinischem Fachpersonal.

Besonders hervorzuheben ist das rege Vereinsleben wie die Freiwillige Feuerwehr sowie
die Musik- und Schitzenaktivitaten. Zudem gibt es verschiedene Vereine fur Indoor- und
Outdoorsport sowie die Lechfischerei.

Dank der Nahe zum Lech, einem nahe gelegenem Wald und dem nur wenige Minuten
entfernten Langweider See konnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten. Ein weit
verzweigtes Netz von Rad- und Wanderwegen ladt zu sportlichen Aktivitaten ein.
Geniel3en Sie lange Spaziergange in der frischen Luft und entspannen und
entschleunigen Sie Geist und Seele.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 89.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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