VP ‘ VON POLL

Augsburg — Hammerschmiede

Hangulatos csaladi haz nagy telken

VP azonositd: 25122119

VON POLL

VETELAR: 660.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 113 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 836 m?
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25122119

ca. 113 m?
Nyeregteto
4

2

2

1950

1 x Garazs

Attekintés

660.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

30.09.2035 tanusitvany
236.00 kWh/m?2a
G

Olaj
1950
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz a keresett és csaladbarat Augsburg-Hammerschmiede kdrnyékén
rengeteg lehetoséget kinal a kreativ tervezésre és az egyéni almok megvaldsitasara. A
massziv szerkezet, a nagyvonall telekkel kombinélva, szamos lehetoséget nyit meg a
modernizaciora és a bovitésre. A féldszinten egy hivogaté nappali talalhato, rengeteg
hellyel csaladi 6sszejovetelekhez, egy haldészoba és egy praktikus flirdoszoba, amely
Otvozi a kényelmet és a funkcionalitast. Kilénosen figyelemre méltd a tetotér, sajat kilon
konyhaval. Ez a tér lehetoséget kinal egy kisebb apartman vagy studié kialakitasara —
idealis felnott gyermekek, dolgozészoba vagy vendégek szamara. Ez a kiegészito
egység lehetové teszi a lakotér rugalmas kihasznalasat és noveli az ingatlan értékét. A
hazat egy nagyon tagas telek veszi kortl, nagy kerttel, amely rengeteg helyet biztosit a
szabadidoh0z, a jatékhoz és a pihenéshez. Egy garazs teszi teljessé az ajanlatot. A
csendes, csaladbarat kornyék harmonikus lakokdrnyezetet biztosit, mig Augsburg
belvarosanak kbzelsége gyors hozzaférést biztosit a bevasarlokdzpontokhoz, iskolakhoz,
ovodakhoz és a tomegkdzlekedéshez. Ez az ingatlan a két vilag legjavat 6tvozi: a
nyugalmat és a csendet z6ld kdrnyezetben, a varosi kdzelséggel és a j6 infrastruktdraval
kombinalva. Ez a haz idealis csaladok, parok vagy befektetok szamara, akik készen
allnak arra, hogy feldjitassal és kreativ tervezéssel igazi gydongyszemet teremtsenek.
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Részletes felszereltség

- Ursprungsbaujahr unbekannt

- ruhige und beliebte Lage

- Anbau und Erweiterungspotential

- separate Wohneinheit im Dachgeschoss mit eigener Kiiche
- Gaste WC

- Einbauktiche

- Grol3zugiger Garten

- Garage

- renovierungsbedurftig
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Minden a helyszinrol

Die Hammerschmiede ist ein ruhiger Stadtteil im Nordosten von Augsburg. Das Gebiet ist
gepragt von einer Mischung aus Wohngebieten und gro3zligigen Grinflachen. Fir
Naturliebhaber bietet die natirliche Lage in der Nahe des Lechs und des Augsburger
Stadtwalds zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.

Verkehrstechnisch ist Hammerschmiede gut angebunden. Der Stadtteil liegt unweit der
Autobahn A8 (Mlinchen-Stuttgart), was eine schnelle Anbindung an das regionale und
Uberregionale StraRennetz ermdglicht. Die Augsburger Innenstadt ist mit dem Auto in
etwa 15 Minuten erreichbar.

AulRerdem gibt es mehrere Buslinien, die eine regelmafiige Verbindung zur Innenstadt
und anderen Stadtteilen herstellen. Auch die StraRenbahnlinie, die in den benachbarten
Stadtteilen verkehrt, ist relativ nah und bietet eine gute Anbindung fiir Pendler.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 236.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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