Augsburg / Kriegshaber — Kriegshaber

Vonzo 3 szobas apartman erkellyel

VP azonositd: 25122111
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VETELAR: 320.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 77,74 m2 « SZOBAK: 3




VP azonosit6: 25122111 - 86156 Augshburg / Kriegshaber — Kriegshaber

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25122111 - 86156 Augshburg / Kriegshaber — Kriegshaber

Attekintés

25122111
ca. 77,74 m?
2

3

2

1

1978

1 x Garazs, 20000
EUR (Eladd)

320.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 120.70 kWh/m2a
18.12.2027

D
Olaj

1978
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a 3 szobas lakas Augsburg-Kriegshaberben korilbelll 78 m2-es lakoteret kinal jol
megtervezett elrendezéssel egy jol karbantartott lakdparkban. Kézponti, mégis csendes
elhelyezkedésének kdszonhetoen kellemes lakokornyezetet és magas szintu kényelmet
biztosit. A vilagos nappali és étkezo egy nyugati fekvésu erkélyre nyilik, amely
napellenzovel van felszerelve, igy napsiutéses napokon is kényelmesen pihenhet. A
kulonallg, beépitett konyha funkcionalisan lett kialakitva, és harmonikusan illeszkedik az
alaprajzba. A haldszoba mellett egy masik szoba is talalhatd, amely rugalmasan
hasznéalhat6 gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. A firdoszobaban kad
és zuhanyz6 talalhato, a kilén vendég WC pedig tovabbi kényelmet biztosit. A
mélygarazsban parkol6hely és egy pincehelyiség teszi teljessé az ajanlatot. Fedezze fel
sajat maga az ingatlan elonyeit — varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- zentrale Lage

- gepflegte Wohnanlage

- gut geschnittener Grundriss
- heller Wohn- und Essbereich
- Einbauktiche

- Balkon

- Markise

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Kellerabteill

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Kriegshaber, im Westen von Augsburg gelegen, ist ein dynamischer Stadtteil, der
geschickt Tradition und moderne Entwicklungen miteinander vereint.

Durch seine zentrale Lage und die Nahe zur renommierten Universitatsklinik Augsburg
hat sich dieser Stadtteil zu einem beliebten Wohnort fir Familien und Berufspendler
entwickelt.

Einkaufsmoglichkeiten, eine Backerei, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die hervorragende Anbindung an die B17 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der A8
(Munchen-Stuttgart), wodurch sowohl die Augsburger Innenstadt als auch das Umland
problemlos erreicht werden kénnen. Offentliche Verkehrsmittel, wie Bus- und
Stralenbahnlinien, bieten zudem eine bequeme Verbindung in das Stadtzentrum und zu
weiteren Zielorten.

Fur Erholung und Freizeitaktivitaten sorgen der Sheridanpark sowie der Westliche
Stadtpark, die mit ihren weitlaufigen Griinflachen zu Spaziergangen und sportlichen
Aktivitaten einladen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 120.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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