Augsburg — Haunstetten

Rengeteg hely az egész csaladnak - tagas csaladi
haz kilatassal a mezokre

VP azonosité: 25122104

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 795.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 178,7 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 847 m?
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Attekintés

25122104
ca. 178,7 m?
Nyeregteto
7

4

2

1975

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

795.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
16.07.2035 211.90 kWh/m?2a
G
Gaz
1975
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Az ingatlan
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(o o W Ihre Immobilie.
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

e — VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Lépjen be, fedezze fel, érezze otthon magat... Ez a bajos csaladi haz korulbelll 178 m2
lakéterillettel rendelkezik egy koriilbellil 847 m2-es telken — csendes helyen, akadalytalan
kilatassal a mezokre. Egy igazi tércsoda akar hét szobaval, amely 6tvozi az egyéniséget,
a lehetoségeket és az életminoséget. Belépéskor egy nagyvonallan megtervezett bejarat
fogadja, amely elso benyomast kelt az atgondolt alaprajzrol. Hivogato, vilagos és
kellemes tagassagérzettel azonnal érezheti, mennyi teret és lehetoséget kinal ez a haz.
A féldszinten talalhaté nappali hangulatos hangulataval és nagy ablakaival csabit
idozésre. A kertbe vezeto Iépcsokkel kozvetlenUl elérheto erkély zokkenomentes
kapcsolatot teremt a beltér és a kiiltér kozott — tokéletes a pihenteto délutanokhoz. A kert
szintjén talalhato tagas, fedett terasz kellemes estékre csabit a baratokkal. A kilon
étkezo a konyhahoz csatlakozik, amelyet egy praktikus kamra egészit ki. Itt is
megmutatkozik a haz funkcionalitdsa és alkalmazkodoképessége — idedlis azok szamara,
akik konyhajukat teljes mértékben a sajat preferenciaik szerint szeretnék kialakitani. Az
ezen a szinten talalhaté vendég-WC tovabb fokozza a lakhatasi kényelmet. Az emeleten
tovabbi négy szoba varja Ont — vilagos, csendes és sokoldall. Legyen sz6
gyerekszobardl, halészobardl, irodarol vagy vendégszobarol — mindenki megtalalja itt a
tokéletes helyet. Két szobabdl egy tagas, kozos erkélyre lehet kijutni, ahonnan kilatas
nyilik a zéld névényzetre — idedlis hely a nap nyugodt kezdéséhez vagy az este békés
befejezéséhez. A természetes fénnyel, kaddal és kiilén zuhanyzéval ellatott fiirdoszoba
szilard alapot nyujt a modern atalakitdshoz. lgazi fénypont a bovitheto tetotér, amely
végtelen lehetoségeket kinal az egyéni testreszabasra. Legyen sz0 studiorol,
dolgozészobardl vagy privat pihenohelyrol — ez a tér boséges teret biztosit a kreativ
otleteknek. A tagas kilatassal rendelkezo privat erkély kulonleges hangulatot kélcsénoz.
A gondosan parkositott, mezovel hataros kert egy hely, ahol mélyeket Iélegezhetink.
Akar jatszotérként, kertészeti projektekhez, vagy meleg napokon zéld nappaliként: a
kultéri élet itt megtalalja a helyét. A garazs biztonsagos parkolast kinal két jarmu
szamara, valamint kilon helyiséget kerékparok és kerti eszk6z6k szamara. Ez a helyiség
kozvetlenll a fedett teraszrdl, és igy a kertbol is megkdzelitheto. Tovabbi parkolohelyek
allnak rendelkezésre a térkovezett kocsifelhajton. Az alagsorban egy nagy, természetes
fénnyel megvilagitott hobbiszoba (vilagitdaknak nélkil) mellett egy kis konyha és egy
zuhanyzos furdoszoba talalhatd, amely egy kisebb lakasként is hasznalhatd, nem
utolsésorban a kiilso 1épcson keresztlili sajat megkozelitésének készonhetoen. Ez a
csaladi haz valéban egyedi — karakteres, bajos és nagy potenciéllal rendelkezik. A terek
sokféleségét 6tvozi a jo kivitelezéssel, és arra hivja Ont, hogy sajat Gtleteivel és a
részletekre valo odafigyeléssel egy igazan kulonleges otthont hozzon létre. Ha ez az
ajanlat felkeltette érdeklodését, varjuk jelentkezését, és személyesen is megmutatjuk




Onnek ezt a kivételes hazat.
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Részletes felszereltség

- gut durchdachte Raumaufteilung
- helle Raume

- Terrasse Uberdacht

- 3 Balkone

- schon angelegter Garten

- Blick aufs Feld

- Doppelgarage

- ausbaubares Dachgeschoss
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Minden a helyszinrol

Im Suden Augsburgs gelegen, bietet Haunstetten-Siebenbrunn die perfekte Kombination
aus Natur und stadtischem Leben. Die Nahe zum Siebentischwald und zur Lech-Aue
lockt Naturliebhaber an, wahrend die gute Anbindung an das Stadtzentrum und das
reichhaltige Angebot an Geschaften, Schulen und Freizeiteinrichtungen fur Familien ideal
ist. Eine ausgezeichnete Wohnlage fir alle, die eine ruhige, naturnahe Umgebung mit
bester Infrastruktur suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 211.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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