Augsburg — Universitatsviertel

Elegans és modern nappali két firdoszobaval

VP azonositd: 25122140
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VETELAR: 498.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 119,82 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25122140

ca. 119,82 m?
01.07.2026

3

3.5

2

2

1987

1 x Mélygarazs,
15000 EUR (Eladd)

498.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 97.00 kWh/m?2a
07.11.2027

C
Gaz

1987
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Az ingatlan
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Az ingatlan

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan
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W Finden Sie
[ e o \:"‘: Thre Immobilie.
e = ' suc

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, modernizalt maisonette lakas, korllbelll 120 m2 lakétérrel, vonzé
otthont kinal parok vagy kis csaladok szamara. A csendes kérnyéken talalhatoé ingatlan
j0l megtervezett alaprajzzal és kivalé minoségu kivitelezéssel biiszkélkedhet. A bejarat
vilagos és hivogatd hangulattal fogadja Ont, amely az egész lakast athatja. A tagas
nappali a haz szive, nyitott teru kialakitdsaval és fatlizelésu kalyhajaval hangulatos
estékre csabit. A nagy ablakok vilagos és szellos légkort teremtenek. Kozvetlenil a
nappali mellett talalhaté a loggia — a tokéletes pihenohely a szabadban valé pihenéshez.
A kuloénallo, modern, beépitett konyha praktikus és funkcionalis elrendezésével vizualisan
vonzo és idedlis a szorakozashoz. Az also szintet egy vonzé zuhanyz6és fiirdoszoba, egy
aranyos gyerekszoba és egy vendég WC teszi teljessé. Egy helytakarékos csigalépcso
vezet a felso szintre, ahol egy nagyméretu halészoba és egy rugalmasan alakithato
studio talalhat6 — tokéletes galériaként, irodanak vagy oltézonek. A modernizalt
firdoszoba tovabbi kényelmet biztosit. A lakashoz egy tagas pincehelyiség és egy
foldalatti parkoléhely tartozik. Ez a maisonette apartman modern felszereltséggel,
harmonikus elrendezéssel és kellemes lakdkornyezettel nyugoz le. Tapasztalja meg
személyesen egy megtekintés soran — varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

- Maisonettewohnung

- ruhige Wohnlage

- durchdachter Grundriss

- 2 Badezimmer

- Kaminofen

- zusatzlicher Wohnraum im Speicher
- Loggia

- Gaste-WC

- Einbauschréanke

- Abstellkammer im DG

- Kellerabteill

- TG-Stellplatz zzgl. € 15.000,-
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Minden a helyszinrol

Das Universitatsviertel ist ein stdlich von Augsburg gelegenes Stadtteil und bietet eine
junge, dynamische Wohnatmosphéare. Moderne Wohnanlagen und eine hervorragende
Infrastruktur machen das Viertel fur Studierende und Berufspendler gleichermalRen
interessant. Durch die Nahe zur Natur und die direkte Verbindung zur Innenstadt ist das
Universitatsviertel ein attraktiver Stadtteil fir alle, die Urbanitat mit griiner Umgebung
kombinieren mochten.

Zur Stadtmitte/Konigsplatz gelangen Sie in Kirze mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
von der Haltestelle "Universitat" mit der StralRenbahn Linie 3 oder mit der Linie 2, die an
der Haunstetter StralRe bei der Haltestelle , Beim Dirren Ast" halt.

Ebenfalls nur einen "Katzensprung" entfernt, liegt der Siebentischwald. Dort
angekommen finden Augsburger und Augsburgs Gaste ein Netz aus Rad- und
Wanderwegen, die zum Kuhsee, zum Augsburger Zoo, zum Botanischen Garten und zu
den Lechauen fuhren.

Die in kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8
Munchen-Stuttgart oder in stdlicher Richtung nach Landsberg am Lech und der A96.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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