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Attekintés

25122044 3 795.000 EUR

ca. 142 m2 Telek

Nyeregteto Szilard
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3 Terasz, Vendég WC
1

2026

2 x Beallo
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Gersthofenben lehetosége van vonzé telek megvasérlasara, beleértve egy épitési
projektet is — a tapasztalt Monz Bau fejlesztovel koz6sen egy stilusos ikerhazat valdsithat
meg. Egy kivételes (] épitési projektet terveznek, amely 6sszesen négy ikerhazbdl all,
amelyek kival6 minoségu anyagokkal, intelligens alaprajzokkal és idotlen dizajnnal
nyugdznek le. Az On (j otthona — egyedi és minoségi. Tapasztalja meg a legmagasabb
szintu lakhatasi kényelmet: a tagas alaprajzok, az atgondolt részletek és a harmonikus
O0sszkoncepcid esztétikailag és funkcionalisan is vonzo lakékodrnyezetet teremtenek. A
Monz Bau-val az egyedi tervezés, az atlathatd megvaldsitas és egy megbizhatd partner
elonyeit élvezheti. Exkluziv jellemzok és fenntarthat6 épités. Az épitkezés elso osztalyu
anyagokra és magas energiahatékonysagra épul: A modern levego-viz hoszivattyu és a
fenntarthaté épitoanyagok lehetové teszik a jovobiztos, kérnyezettudatos és
koltséghatékony életet — a legUjabb szabvanyoknak megfeleloen. J6 kdzérzetet biztositd
helyiségelrendezés. Nappali és étkezo: Nyitott teru, fénnyel teli, kozvetlen hozzaféréssel
a tdgas teraszhoz — tokéletes tarsasagi 0sszejovetelekhez. Emelet: Harom idedlis aranyu
szoba és egy stilusos flirdoszoba természetes fénnyel és kivalo minoségu
szerelvényekkel. Tetotér: Sokoldall studio — idealis otthoni irodanak vagy privat
pihenohelynek. Alagsor: Boséges taroldhely és tovabbi hasznos teriilet az On egyéni
igényeinek megfeleloen. Atgondolt kényelem: Két fedett, kocsibeallds parkolohely
boséges helyet biztosit jarmuvei szamara, és tokéletesen kiegésziti a lakhatasi
koncepciot. Osszegzés: Egy potencidlis ingatlan — valdsitsa meg ikerhazat a Monz Bau-
val kdzosen, és hozzon létre egy modern otthont, amely 6tvdzi a fenntarthatdsagot, a
kényelmet és a dizgjnt.
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Részletes felszereltség

- Beliebte Lage

- Schnelle/gute Anbindung

- Grundstuck fur die Bebaubarkeit einer Doppelhaushélfte mit einem erfahrenen
Bautrager

- Durchdachte Raumaufteilung
- Unterkellert

- hochwertige Ausstattung

- Dachstudio

- Gaste-WC

- FuRBbodenheizung

- Luft-/Wasser-wWarmepumpe
- Terrasse

- 2 Carport-Stellplatze

- Fertigstellung 2026
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Minden a helyszinrol

Gersthofen zahlt zu den schdnsten Stadten im bayerisch-schwabischen Landkreis
Augsburg und grenzt direkt an die Stadt Augsburg.

Mit rund 20.000 Einwohnern ist Gersthofen ein attraktiver Wohnort, der eine
hervorragende Infrastruktur bietet. Dazu gehoren eine internationale Schule, zahlreiche
Arztpraxen und Apotheken sowie das City Center mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten.
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden — vom Freibad
Uber Sportanlagen bis hin zu den nahegelegenen Lechauen und dem
Naherholungsgebiet ,Westliche Walder”. Diese idyllische Umgebung ladt zu erholsamen
Spaziergangen und vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein.

Dank der direkten Anbindung an die Bundesautobahn A8 und die Bundesstrafie B2 sind
sowohl nationale als auch internationale Verbindungen hervorragend gewahrleistet.
Zudem sorgt ein dichtes Netz aus Bus- und Bahnlinien — insbesondere entlang der
Bahnstrecke Augsburg-Donauwdrth — fiir eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte und Regionen.

Diese perfekte Mischung aus urbaner Nahe und landlicher Ruhe verleiht Gersthofen
seinen einzigartigen Charakter und unterstreicht das hohe Lebens- und Arbeitsniveau,
das hier geboten wird.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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