Schwabmiinchen

Befektetés ingatlan étteremmel, modern
apartmannal, bérbeadasi lehetoségekkel és épites
telekkel

VP azonosité: 25122095
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VETELAR: 1.890.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 400 m? « SZOBAK: 13 ¢ FOLDTERULET: 1.390 m?
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Attekintés

25122095
ca. 400 m2
Nyer egteto
13

10

4

1820

8 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

1.890.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Részleges Felyjitott
Szilard
ca. 400 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
01.07.2035 181.10 kWh/mz2a
F
Gaz
1820
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www.von-poll.com
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‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Az elso benyomas

Ez akivételeslak - és kereskedelmi éplilet atorténelmi baj ésa modern kényelem idedlis
kombinacigj at kinélja Schwabminchen belvar osaban. Az 1820 kor Ul épuilt épulet atfogd
felujitason és moder nizacion esett at, a legutdbbi fejlesztések 2022-ben fejezodtek be. Az
1390 m2-esingatlan lehetoséget kinal egy tovabbi négylakésos apartmanhaz épitéséreis. Az
elso emeleten taldlhatd, pazarul berendezett lakas kor tlbel il 200 m2-estéagas lakotérrel
biliszkélkedhet, amely azonnal bekdltdzheto és kényelmes. Az éplilet torténelmi bajat a
lenyugozo, tébb mint harom méter es belmagassag, az elegans marvanypadl6 és a feltuno
ablakok tukrozik. A nyitott teru eloszoba, amely zokkenomentesen kapcsolddik a tagas
nappali-étkezohoz, kiléndsen lenyugozo és hivogatd. M ellette, mégis kiilonallban taldlhato a
konyha, kivald minoségu beépitett egységekkel —a kamra boséges tar olohelyet biztosit. A
hal6szobat egy elegans flir doszoba és egy praktikus gardr éb egésziti ki. A lakashoz ezenkivil
két tovabbi szoba, egy masik fiirdoszoba és egy vendégmosdé istartozik. Az épiilet
foldszintjén egy korUlbel il 203 m2 alapter Uletu étterem talalhatd, szamos étkezovel és
modern mosdéval. A szomszédos sorkert tovabbi lGlohelyeket kinal kellemes kor nyezetben.
Az épliletben két tetotéri lakasistalalhatd, amelyek idedlisak bérbeadasra vagy kilonallé
lak6térként valé haszndlatra. Az ingatlan nyolc parkolohellyel éskét garazshellyel
rendelkezik. Hatul egy fedett tlohelyekkel ellatott kert varja a kikapcsolodast. Az ingatlan
igazi fénypontja egy torténelmi boltozatos pince, amely kreativ lehetoségeket kinal. A
hutokamra és a kazanhaz mellett az alagsor tovabbi teret biztosit, boségestarolasi
lehetoséget és helyet biztositva az étteremnek. Ez a kivételesingatlan ritka lehetoséget kinal
az igényes befektetok szamara, akik tekintélyes és hosszll tavi befektetésr e vagynak.
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Részletes felszer eltseg

- zentrale I nnenstadtlage

- gute Verkehrsanbindung

- Bahnhof im Ort

- Restaurant im Erdgeschoss mit rund 100 Sitzplétzen

- moder ne Traumwohnung mit 5,5 Zimmern im OG

- Grundstiick ca. 1.390 m2 mit Option einer weiteren Immobilie
(M ehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen méglich)

- Gewer benutzflache Erdgeschoss ca. 203 m2

- Wohnung 1. OG ca. 200 m2 Wohnflache

- 2 Dachgeschosswohnungen a ca. 6 und 2 Zimmern

- neue Fenster Doppelverglasung (EG 2015, 1. Stock 2016, DG + Keller 2021)
- Gaszentralheizung 2022

- 2 Garagenplatze

- 8 AulRenparkpléatze

- Jahreskaltmiete ca. 52.300,- Euro (chne Wohnung im OG)
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Minden a helyszinrol

Dieses Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in Schwabmiinchen - eine charmante Stadt
im schwabischen Landkreis Augsburgin Bayern. Sieliegt etwa 25 Kilometer stidlich von
Augsburg und bietet eine ideale Kombination aus landlicher Idylle und urbaner Nahe. Dank
des ansassigen Bahnhofs mit der Bahnstrecke Augsburg-Buchloeist Schwabmuinchen
sowohl fur Pendler alsauch fur Familien ein attraktiver Wohnort. Die vier spurig ausgebaute
B 17 ist nur wenige Minuten entfernt. Dadurch erreichen Sie sehr schnell die A8 tber
Augsburgin Richtung Ulm/Stuttgart und die A96 nach M lnchen/Lindau.

Dienur ca. 25 Minuten entfernte S-Bahn (MVV) in Geltendorf bringt Sie ebenfalls bequem
und zligig nach M iinchen. Zahlreiche Pendler nutzen auch die direkte Zugverbindung (35
Minuten) vom ca. 15 Minuten entfernten Kaufering.

Die Stadt verfugt Uber eine hervorragende I nfrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kinder géarten. Neben einem breiten
Angebot an Freizeit- und Sporteinrichtungen bietet Schwabmiinchen auch ein reges
kulturelles Leben mit Veranstaltungen, Markten und Festen. Die naturnahe Umgebung mit
den Lechauen und dem Naturpark Augsburg—Westliche Walder 1adt zu Spazier gangen,
Radtouren und Erholung im Griinen ein.

Schwabmiinchen vereint somit eine hohe L ebensqualitéat mit einer glinstigen L age zwischen
Augsburg und dem Allgau, was es zu einem gefragten Wohn- und Wirtschaftsstandort
macht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1820.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25122095 - 86830 Schwabmiinchen

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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