Schwabmiinchen

Befektetesi ingatlan étteremmel, modern
apartmannal, berbeadasi lehetoségekkel és épitési
telekkel

VP azonositd: 25122095
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www.von-poll.com

VETELAR: 1.890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 400 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 1.390 m2
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Attekintés

25122095 1.890.000 EUR

ca. 400 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

13 beurkundeten

10 Kaufpreises

4 2022

1820 .
Részleges Felujitott

8 x Felszini 14

parkol6hely, 2 x Szilard

Garazs
ca. 400 m2

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.07.2035 181.10 kWh/m?2a
F
Gaz
1820
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Az ingatlan
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W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ SuC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a kivételes lako- és kereskedelmi épllet a torténelmi bdj és a modern kényelem
idealis kombinacigjat kinalja Schwabmiinchen belvarosaban. Az 1820 korul épilt éplilet
atfogo felljitdson és modernizacion esett at, a legutobbi fejlesztések 2022-ben fejezodtek
be. Az 1390 m2-es ingatlan lehetoséget kinal egy tovabbi négylakasos apartmanhaz
épitésére is. Az elso emeleten talalhatd, pazarul berendezett lakas kortlbelll 200 m2-es
tagas lakétérrel biszkélkedhet, amely azonnal bekéltézheto és kényelmes. Az épiilet
torténelmi bajat a lenyugozo, tébb mint harom méteres belmagassag, az elegans
marvanypadlo és a feltuno ablakok tikrozik. A nyitott teru eloszoba, amely
zbkkenomentesen kapcsolédik a tagas nappali-étkezoh6z, kuléndsen lenyug6zo és
hivogato. Mellette, mégis kulonéalléan talalhatd a konyha, kivalé minoségu beépitett
egységekkel — a kamra boséges taroléhelyet biztosit. A halészobat egy elegans
flrdoszoba és egy praktikus gardréb egésziti ki. A lakashoz ezenkivil két tovabbi szoba,
egy masik flirdoszoba és egy vendégmosdo is tartozik. Az épllet foldszintjén egy
korilbeltl 203 m2 alapteriletu étterem talalhatd, szamos étkezovel és modern mosdéval.
A szomszédos sorkert tovabbi tlohelyeket kinal kellemes kdrnyezetben. Az éplletben két
tetotéri lakas is talalhatd, amelyek idedlisak bérbeadasra vagy kilonallo lakotérként vald
hasznélatra. Az ingatlan nyolc parkoléhellyel és két garazshellyel rendelkezik. Hatul egy
fedett Ulohelyekkel ellatott kert varja a kikapcsolodast. Az ingatlan igazi fénypontja egy
torténelmi boltozatos pince, amely kreativ lehetoségeket kinél. A hutokamra és a
kazadnhaz mellett az alagsor tovabbi teret biztosit, boséges tarolasi lehetoséget és helyet
biztositva az étteremnek. Ez a kivételes ingatlan ritka lehetoséget kinal az igényes
befektetok szamara, akik tekintélyes és hosszu tavu befektetésre vagynak.
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Részletes felszereltség

- zentrale Innenstadtlage

- gute Verkehrsanbindung

- Bahnhof im Ort

- Restaurant im Erdgeschoss mit rund 100 Sitzplatzen

- moderne Traumwohnung mit 5,5 Zimmern im OG

- Grundstuck ca. 1.390 m2 mit Option einer weiteren Immobilie
(Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen mdglich)

- Gewerbenutzflache Erdgeschoss ca. 203 mz

- Wohnung 1. OG ca. 200 m? Wohnflache

- 2 Dachgeschosswohnungen a ca. 6 und 2 Zimmern

- neue Fenster Doppelverglasung (EG 2015, 1. Stock 2016, DG + Keller 2021)
- Gaszentralheizung 2022

- 2 Garagenplatze

- 8 AulRenparkplatze

- Jahreskaltmiete ca. 52.300,- Euro (ohne Wohnung im OG)
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Minden a helyszinrol

Dieses Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in Schwabmiinchen - eine charmante
Stadt im schwabischen Landkreis Augsburg in Bayern. Sie liegt etwa 25 Kilometer
sudlich von Augsburg und bietet eine ideale Kombination aus landlicher Idylle und
urbaner Nahe. Dank des ansassigen Bahnhofs mit der Bahnstrecke Augsburg—Buchloe
ist Schwabmiinchen sowohl fir Pendler als auch fur Familien ein attraktiver Wohnort. Die
vierspurig ausgebaute B 17 ist nur wenige Minuten entfernt. Dadurch erreichen Sie sehr
schnell die A8 Uber Augsburg in Richtung Ulm/Stuttgart und die A96 nach
Munchen/Lindau.

Die nur ca. 25 Minuten entfernte S-Bahn (MVV) in Geltendorf bringt Sie ebenfalls
bequem und ziigig nach Miinchen. Zahlreiche Pendler nutzen auch die direkte
Zugverbindung (35 Minuten) vom ca. 15 Minuten entfernten Kaufering.

Die Stadt verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kindergérten. Neben einem breiten
Angebot an Freizeit- und Sporteinrichtungen bietet Schwabmuiinchen auch ein reges
kulturelles Leben mit Veranstaltungen, Markten und Festen. Die naturnahe Umgebung
mit den Lechauen und dem Naturpark Augsburg — Westliche Walder ladt zu
Spaziergéngen, Radtouren und Erholung im Grinen ein.

Schwabmiinchen vereint somit eine hohe Lebensqualitat mit einer giinstigen Lage
zwischen Augsburg und dem Allgau, was es zu einem gefragten Wohn- und
Wirtschaftsstandort macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1820.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

