VON POLL

Aichach

L akjon kozvetlenll egy mezo szélén — medencével és
egy félreeso kerttel.

VP azonosito: 25122063

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 899.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 228,62 m2 « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 2.461 m?
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Attekintés

25122063 899.000 EUR

ca. 228,62 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1958 Szilard

4 x Garazs ca. 99 m

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Kert /
k6z0s haszndlat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Ener getikai

21.05.2035 tanusitvany
99.60 kWh/m?2a
C

Hoszivattyd
1958
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‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt ésrendkivil keresett ingatlan egy idilli domboldalon taldlhato Aichachban,
éskivételes lakokornyezetet kinal, boségestérrel a kikapcsolodasra. A birtok lenyugozi
nagyvonall elrendezésével ésaz idotlen épitészet ésa modern kényelem sikeres
kombinacigjaval. A féldszinten egy nyitott, vilagos nappali talalhat6, ahonnan ki lehet jutni
afedett teraszra, amely tokéetes a pihenésre és a kikapcsolddasra. A szomszédos konyha és
étkezo praktikus kamraval egyszerrekinal funkcionalitast és kényelmet. Az étkezobol
kozvetlen hozzaférés nyilik atetoteraszhoz, ahonnan lélegzetelallito kilatas nyilik a hatalmas
birtokra és a kdrnyezo mezok lenyugtdzo panoramdjara. Egy stilusos, kadas flirdoszoba és
egy tovabbi szoba, amely idedlisirodaként, teszi teljessé a lakOter et ezen a szinten. Az
emeleten harom halészoba talalhatd, mindegyik kivaldé minoségu, egyedi gyartasi
szekrényekkel felszerelve, amelyek rengeteg tarolohelyet biztositanak. A fo haldszobabdl
sajat kijarat nyilik egy masik tetoteraszra, amely tokéletes a szabadtéri kikapcsolddasra. Egy
tovabbi, zuhanyzés flir doszoba fok0zza a kényelmet ezen az emeleten. Az alagsor ban tovabbi
hasznos helyiségek talalhatok, kéztik egy masik firdoszoba és egy kilénallé konyha,
ahonnan kozvetlen hozzaférésvan a kerthez. A gondosan parkositott kert minden
kivannival6t maga utan hagy: futétt medence csabit Uszasra és pihenésre, mig a tégla kerti
haz szdmos felhasznélasi |ehetoséget kindl. Egy t6, egy kultéri kifutd kis éllatoknak, szamos
gyumolcsfa és magasagyasok teszik teljessé a kinalatot, és egy zold oazist teremtenek
kozvetlenll a bejarati ajto elott. Egy dupla garézsfali dobozzal és pincével, valamint egy
masik dupla garazsall rendelkezésre a jarmuvek szamara. A haz 6tvozi az exkluziv,
természetk 6zeli életet a modern kényelemmel, ésidealis azok szamara, akik értékelik az
egyediséget, a tagassagot és az életminoséget.
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Részletes felszer eltseg

- Ortsrandlage am Feldrand
- Hanglage

- weitlaufiges Grundstiick

- ideale Raumaufteilung

- Einbauktiche

- Einbauschr énke

- uneinsehbarer Garten

- beheizter Pool

- gemauertes Gartenhaus

- Werkstatt mit Kiihlhaus

- AuBengehege fur Kleintiere
- Teich

- 22-kW-Solar system

- 22-kW-Speicher

- 4 Garagen

- Wallbox
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Minden a helyszinrol

Die altbayerische Her zogstadt Aichach liegt im Stadtedreieck M iinchen - Augsburg -
Ingolstadt idyllisch am Fllsschen Paar.

Aichach bietet |hnen mit seinen rund 24.000 Einwohner n alle Geschéafte destéglichen
Bedarfswie Supermérkte, Drogerien, Apotheken, Backer, M etzger, Banken,
Allgemeinmediziner und Fachar zte sowie ein renommiertes neues Krankenhaus. Auch ein
Freibad sowie ein Hallenbad stehen zur Verfiigung. Die historische Altstadt mit seinen
vielseitigen Kneipen und Restaurantsin den mittelalterlichen Gassen ladt zum romantischen
Bummeln ein. Das nahe gelegene Unterwittelsbacher Schlossder Kaiserin Sissi bietet
zahlreiche Ausstellungen und versetzt Sie zurtick in eine prunkvolle Zeit.

Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule als auch
weiter flihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) befinden sich ebenfalls hier.

Mit der nur in wenigen Minuten entfer nten Regionalbahn gelangen Sie stressfrei in
Richtung Augsburg (25 Min.) und Ingolstadt (35 Min.). Im ca. 10 Minuten entfernten
Altomunster befindet sich ein S-Bahnanschluss. Bushaltestellen sowie Schulbusse sind
fuRlaufig erreichbar. Uber die ausgebaute B 300 und die nur wenige Kilometer entfernte
Autobahn A8 erreichen Sie mit dem PKW in ca. 18 Minuten Augsburg oder in ca. 30
Minuten M dnchen. Mobilitat auch ohne Auto ist hier gewahrleistet.

Rund um Aichach finden Sie eine hiigelige L andschaft mit zahlreichen Rad- und
Wanderwegen, ein Walderlebnispfad bietet besonder e Herausforderungen. Hier kénnen
Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei langen Spazier gangen entspannen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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