Augsburg — Hammerschmiede

FOGLALT: Haz kulonallé apartmannal és nagy,
gyonyoru kerttel

VP azonosité: 25122056
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Attekintés

25122056 659.000 EUR

ca. 199 m2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1957 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 36 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
19.05.2035 359.90 kWh/m?2a
H
Olaj
1957
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Az ingatlan
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W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ SuC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

= VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a sokoldall ikerhdz egy keresett lakbédvezetben, egy csendes zsakutcaban taldlhato,
korilbeltl 199 m2 lakoteret kinal, szamos kiegészito helyiséggel, igy kivételesen tagas
elrendezést biztosit — idedlis csaladok, tdbbgeneracios egytittélés, vagy az egy fedél
alatti élet és munka kombinalasa szamara. A féldszinten egy kiilonallé lakas talalhato,
amely tokéletes nagysziilok, felnott gyermekek, vagy akar bérbeadasra is. Osszesen
tobb nappali és halészoba all rendelkezésre — minden szinten elosztva —, valamint harom
teljesen felszerelt firdoszoba, igy biztositva a maximalis kényelmet. A mar atalakitott
tetotér tovabbi lako- vagy dolgozéteret kinal, mig a nagy tetoterasz pihenésre csabit, és
csodalatos kilatast nyujt a kérnyezo zold kérnyezetre. A korilbelil 567 m2-es telket egy
tovabbi, korilbelll 280 m2-es bérbe adott telekkel bovitik — igazi fénypont a kertészek és
a természet szerelmeseinek. A tagas kert boséges nyitott térrel, lveghazzal, sajat
vizpumpaval a kert 6nt6zéséhez és nyugodt pihenohelyekkel buszkélkedhet. Garazs,
fedett parkol6hely, valamint egy kis muhely vagy tovabbi haztartasi helyiség teszi teljessé
az ajanlatot. Az ingatlan csendes, csaladbarat helyen talalhatd, kivalé infrastruktdraval,
iskolakkal, bevéasarlasi lehetoségekkel és szabadidos tevékenységekkel, mint példaul a
kozvetlen kdzelben Iévo autépalya-té. Legyen sz6 tagas csaladi otthonral,
tbbbgeneraciés hazrél vagy hobbi és munkalehetoségekkel rendelkezo lakasrél — ez a
haz szamos lakhatasi igényt kielégit egy fedél alatt. Meritsen ihletet a sokszinu
lehetoségekbol egy megtekintés soran!
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Részletes felszereltség

- ruhige, gut angebundene Lage

- groRRzligige Wohnflache

- weiterer Raum durch Anbau im Jahr 1981

- durchdachte Raumaufteilung

- groRer Wohn- und Essbereich mit Kamin

- FuZbodenheizung im Anbau

- zwei Einbaukichen mit Platz fir Frihstlicksbereich
- drei Badezimmer mit Wanne und Dusche

- zentrale Ol-Heizung (erneuert 2015)

- gepflegter Zustand

- weitlaufiger Garten (ca. 567 m2 Grundstiick zzgl. 280 m2 Pachtgrund)
- Gewachshaus

- sonnige Terrasse

- ausgebautes Dachgeschoss

- unterkellert mit Waschkiiche und Dusche

- inkl. ausgestatteter Werkstatt und Rasenmaher

- Garage

- Uberdachter Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Doppelhaushalfte befindet sich im &ulRerst beliebten Stadtteil Augsburg -
Hammerschmiede in ruhiger und idyllischer Lage von Wiesen sowie Feldern umgeben.

Die Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Sport- und Abenteuerspielplatze, Parks
und Grinflachen laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein, wahrend die
nahegelegenen Lechauen und der Stadtwald ideale Méglichkeiten fur Naturliebhaber
bieten.

Sie sind bestens an Augsburg sowie die umliegenden Ortschaften angebunden.
Kurze Wege fiihren zu allen sozialen Einrichtungen wie Kindergarten, Sport- und
Abenteuerspielplatz, der Grund- und Mittelschule sowie zur Freien Waldorfschule und
den Kirchen.

Ideal flr Pendler: Die Bundesautobahn A8 ist in ca. 5 Autominuten, die Augsburger
Innenstadt in ca. 15 Minuten erreichbar. Eine Bushaltestelle zur Innenstadt befindet sich
in direkter Nahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 359.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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