Neusal / Steppach — Neusaf

Tagas, erkélyes lakotér, népszeru helyen
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Attekintés

25122127

ca. 168 m2
01.01.2026
3

5

3

2

1969

1 x Garazs, 60 EUR
(Bérlés)

1.600 EUR
400 EUR
Korszerusitett
Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 115.78 kWh/m2a
08.10.2035

D
Olaj

1969
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Az ingatlan
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben a vilagos, tagas, 5 szobas penthouse lakasban egy jol karbantartott
kétlakasos hazban. Korulbeliil 168 m2 lakotertiletével kellemes térérzetet és atgondolt
elrendezést kinal. A bejarat vilagos és hivogato légkorrel fogadja Ont. Mellette
kényelmesen elhelyezkedik egy tarolohelyiség, amely tovabbi tarol6helyet biztosit. A
lakés szive a tdgas nappali, amely a lathaté gerendakkal modern, loftszeru hangulatot
araszt. Innen juthat ki a napsutotte erkélyre, ahonnan csodalatos panorama nyilik. A
vilagos lakéas tovabbi harom szobaval rendelkezik, amelyek sokféle felhasznalasi médot
kinalnak — a privat pihenoktol az irodakon at a vendégszobakig. A modern firdoszoba két
mosddval, zuhanyzéval és kaddal van felszerelve, igy minden kényelmi és funkcionalis
igényt kielégit. Egy garazs teszi teljessé ezt a vonzo ingatlanajanlatot.
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Részletes felszereltség

- Gute Anbindung

- GroRzuigige Raumaufteilung

- Kachelofen

- Tageslichtbadezimmer

- Balkon

- Garage

- Bezugsbereit zum 01.01.2026
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Minden a helyszinrol

Neusal — die zweitgro3te Stadt im Landkreis Augsburg mit rund 21.000 Einwohnern —
Uberzeugt durch ihre gute Lage, ein breites Freizeitangebot und eine attraktive
Infrastruktur. Hier sind die Vorteile der nahen Grof3stadt und der urspriinglichen Natur zu
finden und bietet den Einwohnern ein grol3es Stiick Lebensqualitat. Der hervorragende
Anschluss an die Autobahn und auch an die 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Zug und
Bus ziehen Pendler und Familien in die vielseitige lebendige Stadt .

Supermarkte, Arzte, Apotheken und das beliebte Freizeitbad Titania findet man in
bequemer Reichweite.

Der Stadtteil Steppach zeichnet sich durch seine zentrale Lage aus und bietet rund um
das Gemeindezentrum vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten sowie Cafés und Restaurants,
die zum Verweilen einladen.

Fur ihre Spaziergange oder Fahrradausfliige schlie3en sich die Westlichen Walder,
sowie der Kobelwald, der nur eine Gehminute weit entfernt liegt, an.

Die Nahe zum Erlebnisbad Titania sowie zum Lohwald und Schmutterpark bietet
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten in direkter Umgebung.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 115.78 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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