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25122122

ca. 253 m?
Nyeregteto
8

6

3

1972

1 x Beallo, 1 x
Garazs

Attekintés

949.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Olaj tanusitvany
09.04.2035 214.60 kWh/m2a
G
Olaj
1972
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‘ VON POLL

W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= — \ suc I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

= VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, csaladi haz egy korllbelll 998 m2-es telken fekszik egy csendes
lakdbvezetben, és sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal, kortlbelll 253 m2-es
lakéterllettel — alkalmas mind laké-, mind kereskedelmi célra. A jol megtervezett alaprajz
kényelmes otthont teremt csaladok vagy igényes parok szamara, akik értékelik a teret és
a rugalmassagot. A nagyvonalu elrendezés azonnal szembetuno a hazba lépve. A tagas,
korilbelll 56 m2-es nappali és étkezo boséges helyet biztosit a kozos pillanatokhoz és a
tarsasagi 6sszejovetelekhez. A modern cserépkalyha melegséget és kellemes hangulatot
biztosit a huvosebb napokon. Kozvetlenll mellette talalhatod a vilagos télikert, amely
tovabb boviti a lakoteret, és egész évben pihenésre csébit. A tAgas, beépitett konyha
modern konyhaszigettel és BORA elszivorendszerrel rendelkezik — idealisan 6tvozi a
kulinaris élvezetet és a funkcionalitast. Az integralt étkezoben egy nagy asztal is elfér a
kozos étkezésekhez. A legfelso emeleten atalakitott kétszobas lakas kuléndsen vonzo.
Idealis kilonallé egységként felnott gyermekek, nagyszilok, vendégek szamara, vagy
kereskedelmi célra. A rugalmassag kulcsfontossagu: legyen szé akar otthoni irodarol,
rendelorol vagy irodarél — a felhasznélasi koncepciok széles skalaja valdsithaté meg. Az
alagsor tovabbi vonzé szobakat kinal, amelyek kozul ketto halészobaként is hasznalhato.
Egy flrdoszoba és egy vendégmosdo is rendelkezésre all. A szépen parkositott, félreeso
kert privat és nyugodt Iégkort teremt a teraszon. Kiilénlegesség a fold feletti, fixen
telepitett medence a hozzé tartozé medencehazzal és fedett tarsalgéval — tokéletes
helyszin a pihenteto 6rék eltoltésére a szabadban. A beépitett grillstito tovabb néveli a
tarsasagi 6sszejovetelek lehetoségeit. A tovabbi haztartasi helyiségek praktikusak: a
garazs mellett egy gépkocsibeallo és egy muhely is talalhat6. A modern fotovoltaikus
rendszer jelentosen hozzajarul a haz energiahatékonysagahoz. A lakhatasi kényelem, a
nagyvonall elrendezés és a sokszinu felhasznalasi lehetoségek kombinécidja vonzéva
teszi ezt a csaladi hazat a térre szoruld csalddok, valamint a tovabbi munkateriletre vagy
irodaterlletre szorul6 maganszemélyek szamara. Engedje meg, hogy megtekintés soran
meggyozodjon a szamos elonyrol, és vegye fel veliink a kapcsolatot idopont-
egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

- grof3zugiger Grundriss

- Wohn- Essbereich mit ca. 56 m?2

- Einbauktiche mit Kochinsel mit BORA-Abzug

- angrenzender Wintergarten mit FB-Heizung

- Kachelofen

- Granitfliesen im EG (Wohnen/Essen, Wintergarten, Flur)
- ausgebaute 2-Zimmer-Wohnung im DG

- aufgestellter Pool

- Poolhaus mit Gberdachter Lounge

- Garage, Carport, Werkstatt/Schuppen

- eingebauter Gartengrill

- eingewachsener Garten mit Terrasse

- Hausttr mit Fingerprint

- Photovoltaik (9,9 kw/h)

- Kernsanierung im Jahr 1992-1993 mit Dachausbau
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Minden a helyszinrol

Verkehrstechnisch gunstig gelegen zwischen Augsburg, Munchen und Landsberg am
Lech.

Die entwicklungsstarke Gemeinde Untermeitingen liegt auf dem geschichtstréchtigen
Lechfeld ca. 20 km sudlich von Augsburg. Die Vewaltungsgemeinschaft Lechfeld bietet
Ihnen mit seinen rund 8.000 Einwohnern neben einem romantischen Schloss alle
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Friseure, Apotheken,
Béacker, Metzger, Fachgeschéfte und Banken sowie ein neues Arztehaus mit
Allgemeinmedizinern und Fachéarzten.

Mehrere Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Weiterfihrende Schulen (Realschule und Gymnasium)
finden Sie im nur 6 km entfernten Schwabmuinchen, diese sind bequem mit dem
Schulbus zu erreichen.

Kulturell sowie gesellschaftlich kann die Gemeinde mit den unterschiedlichsten
Institutionen aufwarten (Vereinswesen, Musikverein, Sport, Theater, Kunst, Kultur,
Blcherei, etc.)

Durch den in nur 5 Minuten erreichbaren Klosterlechfelder Bahnhof der BRB sind Sie
sowohl schnell in Augsburg als auch in Landsberg und weiteren Destinationen. Die nur
20 Minuten entfernte S-Bahn (MVV) in Geltendorf bringt Sie bequem und zligig nach
Munchen. Die vierspurig ausgebaute B 17 ist nur wenige Minuten entfernt. Dadurch
erreichen Sie sehr schnell die A8 Uber Augsburg in Richtung Ulm/Stuttgart und die A96
nach Miunchen/Lindau - ideal fir Pendler.

Durch die Nahe zum idyllischen Lech, zu den Stauseen und den westlichen Waldern
konnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder bei langen Spaziergéngen
entspannen. Die beliebten Ausflugsziele am Rand der Alpen sind in ca. 45 Minuten mit
dem PKW erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 214.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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