Affing / Muhlhausen

Egy valtozatos komplexum, amely lako-,
kereskedelmi eés modern raktarteruleteket foglal
magaban.
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Attekintés

25122155 1.500.000 EUR

1974 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 449 m?
ca. 449 m?

3 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany

16.10.2034 1974
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Az ingatlan
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von Poll Immobilien
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IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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Az ingatlan
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Finden Sie
[ . W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a tdgas ingatlan két szomszédos telekbol all, és egy rendkivil vonzg,
diverzifikalt ingatlanegyittest képvisel, amely egy felujitott lakdépliletbol, egy
vegyes funkcidju lako- és kereskedelmi éplletbol bovitménnyel, valamint egy
modern ipari csarnokbdl all. A teljes ingatlan teljes egészében bérbe van adva, és a
laké- és kereskedelmi terlletek kiegyensulyozott keverékének kdszonhetoen
kivételesen stabil és gazdasagilag megalapozott befektetési lehetoséget kinal. Az
eredetileg 1952-ben épllt lakoépulet 2016-ban atfogo felujitason esett at, és a KfW
100 energiahatékonysagi szabvanyoknak megfeleloen korszerusitették. Harom
lakasbdl all: egy kb. 85 m?-es a foldszinten, egy kb. 85 m?-es az elso emeleten és
egy kb. 65 m?-es a tetotérben. Az épllet kivald allapotban van, és hosszu tavra
bérbe adjak — szilard alapot biztositva a folyamatos jévedelemhez. Az egylttest egy
2010-ben felujitott, vegyes funkcidju lako- és kereskedelmi épllet egésziti ki. A
foldszinten egy tagas, kb. 239 m?-es Uzlethelyiség taldlhatd, amelynek elrendezése
idealissa teszi a kulonféle felhasznalasi médok szamara. A felso emeleten
korulbelll 115 m? irodaterllet taldlhato, beleértve egy teraszt és egy garazst;
lakéépuletté alakithatd, tovabbi lehetoségeket nyitva meg. A legfelso emeleten egy
vonzd, korilbelll 91 m?-es, 4 szobas lakds alakithatd ki; az épitési engedély mar
megvan. Az Uzlethelyiségek, irodak és lakoterlletek keveréke kllondsen
rugalmassa és gazdasagilag ellenalléva teszi ezt az épuletet. Az ingatlant egy 2017-
ben épult modern raktar egésziti ki. A korllbelll 180 m? hasznos alapterlilettel és
egy tovabbi dupla garazzsal idealis feltételeket kinal logisztikai, raktarozasi vagy
kereskedelmi célra. A letisztult szerkezet, a rugalmas hasznalhatosag és a
kdzelmultbeli épitkezés értékes kiegészitoje a raktarnak. A komplexumot az elmult
években rendszeresen korszerusitették, és kivalo allapotban van. A teljesen bérbe
adott épllet biztos bevételt és stabil bérloi bazist biztosit. Ezenkivl a telephelyen
egy 24,75 kW-os fotovoltaikus rendszer is talalhato, amely tovabbi gazdasagi

elonyt kinal, és optimalisan kiegésziti az ingatlan energiahatékonysagat. A helyszin




kKivalo kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A kdrnyezo varosok gyors

megkdzelithetosége és a fobb kodzlekedési utvonalakhoz valo csatlakozas egyarant
vonzova teszi a helyszint a vallalkozasok, az ingazok és a lakosok szamara.
Osszességében ez a sokoldall ingatlankomplexum ritka lehetoséget kinal egy
nagy, jol megtervezett és teljes mértékben bérbe adhato, magas gazdasagi
stabilitassal és vonzo jovobeli kilatasokkal rendelkezo terlilet megszerzésére. A
felujitott lakoteriletek, a rugalmasan hasznalhato kereskedelmi tertletek, a modern
raktar és a megujulé energia kombinacioja hosszu tavu értéket és megtérilési

potencialt kinald befektetést kinal.
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Részletes felszereltseg

- groBes Areal

- zwei Flurstlcke

- Mehrfamilienhaus von 1952, KFW 100 Haus nach Sanierung 2016, bestehend aus
3 Wohneinheiten:

EG: ca. 85 m?, OG: ca. 85 m?, DG: ca. 65 m?

- Wohn- und Geschaftshaus mit Anbau (massiv) von 1974, beides 2010 saniert
EG: Gewerbe ca. 239 m?, OG: Biro (Wohnung mdglich) ca. 115 m? inkl. Terrasse
(ca. 56 m?) und Garage, DG: 4-Zimmerwohnung ca. 91 m? méglich und genehmigt,
KG: zusétzliche Lagerflache ca. 230 m? moglich

- Lagerhalle von 2017, ca. 180 m? Flache mit Doppelgarage

- voll vermietet an einen Mieter, Verflgbarkeit nach Vereinbarung maoglich

- diverse Sanierungen

- gute Verkehrsanbindung

- Photovoltaik 24,75 kW

Energiedaten Mehrfamilienhaus:

- Bedarfsausweis

- Endenergiebedarf 59,5 kWh/(m?*a)

- wesentlicher Energietrager: Erdgas E

- Energieeffizienzklasse: B

- Baujahr laut Energieausweis 1954, 2017 saniert
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Minden a helyszinrol

Diese Liegenschaft befindet sich in einer zentralen und gut angebundenen Lage im

Affinger Ortsteil MUhlhausen, einem gewachsenen, familienfreundlichen Umfeld.

Der tagliche Bedarf ist iber nahegelegene Einrichtungen bequem abgedeckt.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, gastronomische Angebote und Dienstleister
befinden sich im direkten Umfeld oder in den Nachbarorten. Schulen, Kindergarten
und weitere soziale Einrichtungen sind ebenfalls schnell zu erreichen, was den

Standort besonders lebenswert macht.

Muhlhausen profitiert von einer schnellen Anbindung an die BundesstraBe sowie an
die Autobahn A8, wodurch sowohl die Augsburger Innenstadt als auch der
Wirtschaftsraum Minchen in kurzer Zeit erreichbar sind. Diese verkehrsglinstige
Lage macht den Standort gleichermaBen attraktiv fur Gewerbetreibende, Pendler

und Bewohner.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2034.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 98.40 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt 18.10 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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