Affing / Muhlhausen

Egy valtozatos komplexum, amely lako-,
kereskedelmi és modern raktarter tleteket foglal
magaban.
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Attekintés

25122155 1.500.000 EUR

1974 Kauferprovision
. betréagt 3,57 % (inkl.
3x Garazs MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 449 m2
ca. 449 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energiatanusitvany
16.10.2034 1974
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

oadi
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W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Az elso benyomas

Ez atagasingatlan két szomszédostelekbol all, és egy rendkivil vonzo, diverzifikalt
ingatlanegyuttest képvisel, amely egy felljitott lakéépliletbol, egy vegyes funkcigju lako- és
kereskedelmi épuletbol bovitménnyel, valamint egy modern ipari csarnokbdl all. A teljes
ingatlan teljes egészében bérbe van adva, és alaké- és kereskedelmi ter liletek
kiegyensllyozott kever ékének kdszonhetoen kivételesen stabil és gazdasagilag megalapozott
befektetés lehetoséget kinal. Az eredetileg 1952-ben éplilt lakéépiilet 2016-ban atfogd
felljitason esett at, ésa KfW 100 ener giahatékonysagi szabvanyoknak megfeleloen

kor szerusitették. Harom lakasbdl all: egy kb. 85 m2-es a féldszinten, egy kb. 85 m2-es az elso
emeleten és egy kb. 65 m2-esa tetotérben. Az épllet kivalo allapotban van, és hosszu tavra
bérbe adjék — szilard alapot biztositva a folyamatos jévedelemhez. Az egylittest egy 2010-ben
felUjitott, vegyes funkcioju lak6- és kereskedelmi éplilet egésziti ki. A foldszinten egy tagas,
kb. 239 m2-es lizlethelyiség talalhat6, amelynek elrendezése idedlissateszi a kiilonféle
felhasznalasi modok szamara. A felso emeleten kor tilbeltil 115 m2irodater Ulet talélhato,
beleértve egy teraszt és egy garazst; lakéépliletté alakithato, tovabbi lehetoségeket nyitva
meg. A legfelso emeleten egy vonzo, kor lilbeltil 91 m2-es, 4 szobés lakas alakithat6 ki; az
épitési engedély mar megvan. Az Uzlethelyiségek, irodak éslakoter liletek kever éke
kllondsen rugalmassa és gazdasagilag ellenalldva teszi ezt az épliletet. Az ingatlant egy 2017-
ben épllt modern raktar egésziti ki. A kortlbelll 180 m2 hasznos alapter Ulettel és egy
tovabbi dupla gar azzsal idealisfeltételeket kinal logisztikai, raktarozas vagy kereskedelmi
célra. A letisztult szerkezet, a rugalmas hasznalhat6sag és a kozelmultbeli épitkezés értékes
kiegészitoje a raktarnak. A komplexumot az elmult években rendszer esen kor szer usitették,
éskivalé allapotban van. A teljesen bérbe adott épllet biztos bevételt és stabil bérloi bazist
biztosit. Ezenkivil a telephelyen egy 24,75 kW-os fotovoltaikus rendszer istalalhaté, amely
tovabbi gazdasagi elonyt kinal, és optimalisan kiegésziti az ingatlan ener giahatékonysagat. A
helyszin kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A kornyezo vérosok gyors
megkdzelithetosége és a fobb kozlekedési Utvonalakhoz val 6 csatlakozas egyar ant vonzova
teszi a helyszint a véllalkozasok, az ingazok és a lakosok szamara. Osszességében ez a
sokoldalt ingatlankomplexum ritka Iehetoséget kinal egy nagy, j6l megter vezett ésteljes
mértékben bérbe adhat6, magas gazdasagi stabilitassal ésvonzo jévobeli kilatasokkal
rendelkezo terlilet megszerzésére. A felljitott lakéter Gletek, a rugalmasan hasznalhaté
kereskedelmi ter tiletek, a moder n raktar ésa megujulé energia kombinacidja hossza tava
értéket ésmegtérulési potencialt kinalé befektetést kindl.
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Részletes felszer eltseg

- grolBes Areal

- zwei Flursticke

- Mehrfamilienhaus von 1952, KFW 100 H?us nach Sanierung 2016, bestehend aus 3
Wohneinheiten:

EG: ca. 85 m?, OG: ca. 85 m?, DG: ca. 65 m?

- Wohn- und Geschéaftshaus mit Anbau (massiv) von 1974, beides 2010 saniert

EG: Gewerbe ca. 239 m2, OG: Biiro (Wohnung mdéglich) ca. 115 m2inkl. Terrasse (ca. 56 m2)
und Garage, DG: 4-Zimmerwohnung ca. 91 m2 méglich und genehmigt, KG: zusétzliche
L agerflache ca. 230 m2 mdglich

- Lagerhallevon 2017, ca. 180 m2 Flache mit Doppelgar age

- voll vermietet an einen Mieter, Verflgbarkeit nach Vereinbarung mdglich

- diver se Sanierungen

- gute Verkehrsanbindung

- Photovoltaik 24,75 kW

Energiedaten Mehrfamilienhaus:

- Bedarfsausweis

- Endenergiebedarf 59,5 kWh/(m2*a)

- wesentlicher Energietréger: ErdgasE

- Energieeffizienzklasse: B

- Baujahr laut Energieausweis 1954, 2017 saniert
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Minden a helyszinrol

Diese Liegenschaft befindet sich in einer zentralen und gut angebundenen Lage im Affinger
Ortsteil M Uhlhausen, einem gewachsenen, familienfreundlichen Umfeld.

Der tagliche Bedarf ist Uber nahegelegene Einrichtungen bequem abgedeckt.
Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, gastronomische Angebote und Dienstleister befinden
sich im direkten Umfeld oder in den Nachbar orten. Schulen, Kindergarten und weitere
soziale Einrichtungen sind ebenfalls schnell zu erreichen, was den Standort besonders
lebenswert macht.

M Uhlhausen profitiert von einer schnellen Anbindung an die Bundesstraf3e sowie an die
Autobahn A8, wodur ch sowohl die Augsburger Innenstadt als auch der Wirtschaftsraum
Munchen in kurzer Zeit erreichbar sind. Diese ver kehr sglinstige L age macht den Standort
gleichermalen attraktiv fir Gewerbetreibende, Pendler und Bewohner.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2034.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 98.40 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 18.10 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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