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Attekintés

25122037 490.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25122037 - 86415 Mering

Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a Mering kdzponti részén talalhatd, nagyméretu, 571 m2-es telek szamos lehetoséget
kinal lak6- vagy befektetési tervei megvalodsitasahoz. A teljes koruen felszerelt telken
jelenleg egy kis csaladi haz all bovitménnyel és garazzsal, amely sem gazdaséagilag, sem
muszakilag nem éri meg a megorzését. Tovabba az éplilet nem haszndlja ki teljes
mértékben az engedélyezett épitési terliletet. Nincs érvényben fejlesztési terv — ezért a
Német Epitési Szabalyzat 34. szakasza érvényes. Itt valora vélthatja épitészeti almait, és
megvaldsithatja egyedi elképzeléseit. Az ingatlan kivalo infrastruktaraval rendelkezik.
Kdzponti elhelyezkedése idedlissa teszi ezt a telket csaladok és befektetok szamara. A
haz jelenleg ideiglenesen bérbe van adva. Orommel adunk tovabbi informéaciokat az
ingatlanrol személyesen.
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Részletes felszereltség

- Bebaubar nach 834 BauGB, ohne Bebauungsplan
- Grundstick mit Altbestand

- Zentrale Lage

- Ideal fur Pendler
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Minden a helyszinrol

Mering ist eine attraktive Marktgemeinde im Landkreis Aichach-Friedberg in Bayern und
liegt nur wenige Kilometer stidéstlich von Augsburg. Die Gemeinde vereint eine
hervorragende Infrastruktur mit einer idyllischen Umgebung und bietet somit beste
Lebensqualitat.

Vor Ort finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Einzelhéandler und
Supermarkte, sowie eine ausgezeichnete medizinische Versorgung mit Arzten und
weiteren Dienstleistern.

Die Verkehrsanbindung ist erstklassig: Der Bahnhof Mering liegt an der Bahnstrecke
Munchen-Augsburg und erméglicht Pendlern eine schnelle und komfortable Verbindung
in beide Stadte. Zudem sorgt die nahegelegene Bundesstral3e B2 sowie die Autobahn A8
fur eine optimale Anbindung an das regionale und tberregionale Stral3ennetz.

Auch im Bildungsbereich hat Mering viel zu bieten. Neben mehreren Kindergarten und
Kitas gibt es eine Grund- und Mittelschule, eine Realschule sowie ein Gymnasium —
ideale Voraussetzungen fir Familien mit Kindern.

Die Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig: Der nahegelegene Mandichosee ladt zu
Wassersport und entspannten Stunden in der Natur ein, wahrend gut ausgebaute Rad-
und Wanderwege durch die malerische Landschaft fihren. Sportvereine, ein Freibad und
ein abwechslungsreiches kulturelles Angebot runden die hohe Lebensqualitat in Mering
ab.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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