Ehingen - Landkreis Augsburg

Vadonatuj, A+ kategorias ikerhaz: Csaladbarat
és kényelmes élet fantasztikus kilatassal

VP azonosito: 24122143

- R

www.von-poll.com

VETELAR: 629.500 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 151,23 m2 ¢ SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 321 m?
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Attekintés

24122143 629.500 EUR

ca. 151,23 m? kerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2023 Ujszeru

2 x Garazs
Fakeret

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

16.00 kWh/m?a
A+

Elektromossag

13.12.2033

Hoszivattyu
2023
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Az ingatlan
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\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az energiatakarékos, A+ osztalyu ikerhaz, amely 2023 végén éplult, boséges
teret kinal az egész csalad szamara, valamint egy dolgozdszobat is egyben,
kériilbelll 151 m2-es tagas lakéteriileten. Osszesen hat szobajaval, kdztiik 6t jol
elosztott haloszobaval és két modern flirdoszobaval, ez az ingatlan idealis hely az
otthoni élethez és az otthoni élethez. Az ingatlan egy korllbellil 321 m?-es déli
fekvésu telken talalhato, egy csendes koérgyurun, kellemes szomszédokkal,
garantalva a magas életminoséget. A kivalo kézlekedési kapcsolatok biztositjak,
hogy minden fontos uti cél gyorsan és konnyen elérheto legyen, mikozben
megorizzUk a békeés lakokdrnyezetet. Az ingatlan egy nyitott konyha, nappali és
étkezovel buszkélkedhet, amelyet a padlotol a mennyezetig éro toldajtokon
keresztll természetes fény araszt el, tdgas érzetet teremtve. A vonzo, beépitett
konyha reggelizopulttal markas gépekkel van felszerelve, és k6zds fozésre és
étkezésre csabit. Az elektromos redonydk és rolok tovabbi kényelmet és
maganéletet biztositanak. Kiilonos vonzero a tagas, déli fekvésu terasz a hozza
tartozé kerttel, ahol nézheti gyermekeit jatszani, és élvezheti a kdrnyezo vidék
fantasztikus kilatasat. Az elektromos kapuval ellatott dupla garézs boséges helyet
kinal két jarmu szamara, és mar fel van szerelve egy fali toltovel az elektromos
jarmuvek toltéséhez, biztositva az energiahatékonysagot és a kérnyezettudatos
lakosok igényeit. A kiiltéri terlileten egy foldalatti tartaly talalhato a kertben, amely
hozzajarul a fenntarthato vizellatashoz, és tovabbi kényelmi szolgaltatasokat nyujt a
kertészkedés szerelmeseinek. Az ingatlan nemcsak esztétikus, hanem 6koldgiailag
is megfelelo. Osszefoglalva, ez az ikerhaz kivalé kombinaciojat kinalja a modern
életstilusnak és a vonzé elhelyezkedésnek, fantasztikus kilatassal. A praktikus
elrendezés, a modern felszereltség és a kényelmes kultéri tér vonzo valasztassa
teszi ezt az ingatlant csaladok és parok szamara, akik értékelik a minoséget és a
kellemes lakokornyezetet. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, és

gyozodjon meg sajat szemével a szamos elonyérol, amelyet ez a csodalatos otthon




kinal.
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Részletes felszereltseg

- Energiewert A+

- ruhige, begehrte Wohnlage

- durchdachter Grundriss

- angenehme Nachbarschaft

- gute Verkehrsanbindung

- Terrasse nach Suden mit Garten

- offener Klichen-, Wohn- und Essbereich

- moderne Einbauklche inkl. Markengerate

- bodentiefe Schiebe-Kipp-Terrassentliren

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Video-Gegensprechanlage mit App-Anbindung

- Glasfaseranschluss 200 Mbit/s

- Raffstores mit Wind- und Sonnensensor im Wohn- und Essbereich
- elektrische Rollladen aus Aluminium

- Abluft-Warmepumpe ohne stérende AuBeneinheit

- zentrale Luftungsanlage fir angenehmes Raumklima

- GroBraum-Doppelgarage mit elektrischem Tor und Wallbox

- Zisterne im Garten
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Minden a helyszinrol

Mitten in der Natur in weitlaufiger, ruhiger Landschaft liegt ca. 32 km nérdlich von
Augsburg die familienfreundliche Gemeinde Ehingen. Mit seinem neu gebauten
Kinderhaus mit Krippe und Kinderbetreuung sowie der Mehrzweckhalle und der
Blcherei bietet es eine vielseitige gesellschaftliche und kulturelle Abwechslung.
Eine Gaststatte mit Biergarten ladt zum geselligen Beisammensein mit bayerischer

Kiche ein.

Mit dem Auto sind es nur ca. 4 Kilometer zur BundesstraBe 2 in Richtung
Donauworth oder Augsburg mit der Autobahnauffahrt auf die A 8 Richtung
Minchen oder Ulm/Stuttgart. Ein weiterer Pluspunkt ist der Bahnhof in Nordendorf
mit kostenfreien Parkplatzen. Von hier aus sind Sie in ca. 25 Minuten in Augsburg,

in rund einer Stunde in Minchen oder in ca. 10 Minuten in Donauworth.

Arzte, Zahnarzte, Apotheken, Banken und Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie
im nur 3 km entfernten Nordendorf. Dort befinden sich fur Inren Nachwuchs auch

weitere Kindergarten, -krippen und eine Grundschule

Weiterflihrende Schulen sind in Meitingen, Wertingen oder Donauwdrth mit dem

Bus oder der Bahn zu erreichen.

Besonders hervorzuheben sind die vor wenigen Jahren neu angelegte
Kneippanlage und das rege Vereinsleben. Der Ehinger Theaterverein ist Uber die

regionalen Grenzen hinaus bekannt.
Ein weit verzweigtes Netz von Rad- und Wanderwegen ladt zu sportlichen

Aktivitaten ein. GenieBen Sie lange Spaziergange in der frischen Luft und

entspannen und entschleunigen Sie Geist und Seele.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 16.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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