Diedorf — Diedorf

FOGLALT: Birtok talalkozik a sokszinuséggel - haz,
kandallos partikabin, vendeghaz

VP azonosité: 24122157
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MMOBILIEN

VETELAR: 1.530.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 223 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 2.500 m?
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Attekintés

24122157 1.530.000 EUR

ca. 223 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2013 Karbantartott

1 x Bedllo, 1 x Szilard

Garazs
Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

10.40 kWh/m2a
A+

Elektromossag
08.12.2034

Hoszivattyu

2013
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

‘ VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

n-poll.com/augsburg
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Az elso benyomas

Ritka kincs egy dlomhelyszinen: Exkluziv birtok foépulettel, vendéghézzal és rusztikus
rénkhazzal. Elso osztalyl menedék az erdo szélén — élet, szérakozas és linneplés a
legmagasabb szinten. Udvozoljiik egy egyediilallo egyiittesben, amely minden
kivannivalét maga utan hagy. Egy abszollt alomszeru helyen, egy gondozott, erdovel
hataros birtok idilli nyugalmaban véarja Ont ez a kivételes birtok. Itt a modern lakhatési
kényelem, a tagas tér és a rusztikus baj harmonikus egészet alkot. A foéptilet — Modern
lakhatasi kényelem a legmagasabb szinten. A 2013-ban épult foépllet lenyug6zi le tiszta
vonalaival, kivalé minoségu anyagaival és atgondolt elrendezésével. A vildgos szobak, a
tagas étkezos konyha, az exkluziv firdoszobak és a legmodernebb épllettechnoldgia
kompromisszumok nélkiili otthont kindl. A jolét oazisa az igényes lakok szamara. A
vendéghaz — Tokéletes csaladok, baratok vagy nyaralok szamara. A kilénallé vendéghaz
teljesen felszerelt, és mindent kinal, amire a szive vagyik, egy hangulatos 31
négyzetméteren. Akar csaladlatogatasrol, akar barati tarsasagrol van szo6, akar
pihenésrol — a vendégek itt abszolut magénéletre és kényelmet talalnak. Természetes
kobol épult fahdz — Rusztikus baj felejthetetlen pillanatokhoz. Az ingatlan egyik
fénypontja a bajos, természetes kobol épllt partihaz fatlizelésu kélyhaval. Stilusos
barjaval, hangulatos berendezésével és tdgas terével inneplésre, pihenésre és
szorakozasra csabit. Tokéletes kellemes estékre, kisebb partikra, vagy egyszeruen csak
az élet legjavanak megiinneplésére. Az ingatlan — Paradicsom az erdo szélén. Az
ingatlan egy tdgas és szeretettel karbantartott telken fekszik, kozvetlenll az erdovel
hataros. Itt a természet és az elegancia egyesul: egy z6ld oazis, amely abszolut
nyugalmat és maganéletet kinal. Akar a természetben szeretne kikapcsolodni, akar a
szabadban pihenni, akar vendégeket fogadni — ez a hely magaval ragadja. A helyszin —
Exkluzivitas talalkozik a természettel. Egy ritkan méshol taladlhaté helyszin: csendes,
privat, mégis tokéletesen 6sszekapcsolt. Az erdos terllet egyedi hangulatot teremt, mig
az infrastruktlra és a szabadidos tevékenységek kozelsége miatt az itteni élet nagyon
kényelmes. Konklazié: Egy ingatlan, amely torténeteket mesél, és Ujakat is ir. Ez a
kivételes ingatlan tobb mint otthon — ez egy életstilus. Egy hely azoknak, akik a
rendkivilit keresik és értékelik. Készen allsz a szerelemre? Foglalj idopontot most, és
tapasztald meg ezt a szentélyt!
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Részletes felszereltség

- Alleinlage

- ruhig und idyllisch

- Anwesen mit Gastehaus und Blockhitte zum Feiern
- hochwertige Ausstattung

- Kamin

- Alarmanlage

- hochwertige Einbaukiiche

- Wascheabwurf

- Infrarotsauna mit Dusche

- malangefertige Einbauschranke vom Schreiner (Badezimmer, Garderobe)
- zuséatzliche Einbaukiche im Gastehaus

- Atelier

- 1 voll ausgestattete Gerateschuppen

- Garage

- Carport

- Carport
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Minden a helyszinrol

Dieses Anwesen befindet sich in absoluter Alleinlage in einer bevorzugten Lage von
Diedorf, einem der beliebtesten Vororte Augsburgs.

Die Néahe zu Augsburg, kombiniert mit einer Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten (Radeln,
Reiten, Wandern, etc) in griiner Umgebung zeichnet diesen reizvollen Wohnort
besonders aus.

Alle Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind gut erreichbar.

Mit Krippe, Kindergarten, Grundschule und Gymnasium verfligt Diedorf Uber ideale
Voraussetzungen fur Familien. Die bestehenden Grundversorgungseinrichtungen sowie
die gute Verkehrsanbindung und die hohe Wohnqualitat machen Diedorf besonders
attraktiv. Zum Autobahnanschluss Stuttgart—Muinchen oder zum Uniklinikum gelangen
Sie in wenigen Autominuten.

Diedorf kann mit dem Bus, dem Zug und Uber die Bundesstral3e B300 sehr gut erreicht
werden. Der Ort ist an das offentliche Verbundnetz (AVV) angeschlossen. So gelangen
Sie bequem auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die Augsburger Innenstadt und zum
Hauptbahnhof.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 10.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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