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Exkluziv ingatlan Biberbachban — ahol a lakhatas
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Attekintés

25122038 1.200.000 EUR

ca. 242 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1992 Karbantartott

2 x Garazs, 1 x Szilard

Egyéb
Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

68.46 kWh/m2a
B

Elektromossag
27.02.2035

Hoszivattyu

1992
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Finden Sie N
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten

1-poll.com

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25122038 - 86485 Biberbach

Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut N
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan a modern lakhatasi kényelmet, a fenntarthat6 technologiat és az
exkluziv életvitelt 6tvozi a legmagasabb szinten. A nagymeéretu telken fekvo birtok az
elegancia, a funkcionalitas és a paratlan életélmény tokéletes egyensulyat kinalja —
idealis az igényes vasarlok szamara, akik értékelik a minoséget és az egyediséget. A
Biberbach keresett lakbdvezetében talalhatd haz tdgas, atgondoltan megtervezett
elrendezésével nyugoz le. A tagas nappali nyitott és hivogatd hangulatot teremt. A teljes
pince jelentosen megnoveli a rendelkezésre allo teret, és a sokoldaltan hasznalhaté
helyiségek mellett egy kilon vendégszobat is magaban foglal sajat firdoszobaval —
idedlis megoldas latogaték szamara vagy privat pihenohelyként. A vildgos nappali a haz
szivét alkotja, és egy jellegzetes fatlizelésu kalyha talalhaté benne, amely otthonos
hangulatot teremt. A kivalé minoségu parketta és fa padlé kiemeli a stilusos bajt és
kellemes lakokornyezetet biztosit. Kozvetlenll mellette talalhaté a lenyugdzo télikert
természetre, és minden évszakban lehetové teszi a természettel valé kapcsolatot. Ez az
ingatlan a fenntarthatdésag terén is mércét allit: A legmodernebb hoszivattyu, fotovoltaikus
és napkollektoros rendszerrel kombinalva, jévobiztos, energiahatékony futési megoldast
kinal, és minimalisra csokkenti az lizemeltetési kbltségeket. Az exkluziv kiltéri tertilet a
jollét privat oazisava alakitja az ingatlant. Egy frissito medence, egy finn szauna, egy
stilusos partikunyho és egy teljesen felszerelt kiltéri konyha tokéletes feltételeket kinal a
kikapcsolodashoz és a tarsasagi élethez sajat otthonaban. Ez az ingatlan a luxus
szinvonalu lakhatasi kényelmet a legmodernebb technolégiaval és az egyedi
szolgaltatasokkal 6tvozi — ritka lehetoség azok szamara, akik valami igazan kilonlegeset
keresnek.
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Részletes felszereltség

- ruhig gelegenes Grundstuck direkt am Bach
- Wintergarten Uber zwei Stockwerke
- innenliegender Balkon

- grof3zugiger Garten

- Weinecke im Keller

- beheizbarer AuRenpool

- Steinofen in Uberdachter Terrasse
- Terrasse

- Aul3enkiiche

- Brunnen

- PV Anlage

- Solarthermie

- Warmepumpe

- Wallbox

- Garage mit Aul3enstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die idyllische Gemeinde Biberbach, eingebettet in die malerische Hiigellandschaft des
schwabischen Voralpenlandes, vereint auf beeindruckende Weise naturnahe
Lebensqualitat mit hervorragender Erreichbarkeit.

Verkehrstechnisch ist Biberbach bestens angebunden: Uber die nahegelegene
Bundesstral3e B2 gelangt man schnell nach Augsburg und in die umliegende Region.
Zudem sorgt die Nahe zur Autobahn A8 fiir eine komfortable Verbindung in Richtung
Munchen und Stuttgart, wodurch sich der Standort ideal fir Pendler eignet.

Im Ort selbst sind séamtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden, darunter
Supermarkte, Arzte, Schulen und Kindergéarten. Die gut ausgebaute Infrastruktur und die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewéhrleisten, dass sowohl Familien als auch
Berufspendler von einer hohen Lebensqualitat profitieren.

Biberbach liegt an der Biber, einem ruhigen Nebenfluss der Schmutter, der sanft am
Grundstlck vorbeifliel3t. Die Umgebung ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen,
Wiesen und kleinen Waldern, was der Region einen landlichen und naturnahen
Charakter verleiht.

Fir Interessenten bietet die Region eine gelungene Kombination aus landlicher Idylle und
urbaner Erreichbarkeit, was Biberbach zu einem sehr begehrten Standort fir Immobilien
macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 68.46 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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