Obergriesbach — Dasing

Stilusos sorhadz minosegi berendezeéssel
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VETELAR: 529.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 111,25 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 160 m?2




VP azonositd: 25122078 - 86573 Obergriesbach — Dasing

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25122078 - 86573 Obergriesbach — Dasing

Attekintés

25122078 529.000 EUR

ca. 111,25 m2 Sorhazban

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2023 Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

20.51 kWh/m2a
A+

Elektromossag
28.01.2034

Elektromosséag

2023
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Az ingatlan
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




VP azonositd: 25122078 - 86573 Obergriesbach — Dasing

Az elso benyomas

Ez a 2023-ban éplilt sorhdz Obergriesbach csendes részén 6tvozi a modern életstilust a
magas energiahatékonysaggal és a prémium funkciokkal. A kortlbelll 111 m2-es lakétér
négy vilagos, aranyos szobat kinal. A futott, természetes megvilagitasu pince sokoldall
felhasznalasi lehetoségeket kinal — akar dolgozdszobaként, fitneszrészlegként vagy
hobbiszobaként is hasznalhatd. A nyitott teru nappali, étkezo és konyha, valamint a
modern, nyitott falépcso alkotja a haz szivét, és lenyug6zo, vilagos atmoszférajaval. A
nagyméretu ablakok kellemes lakokornyezetet biztositanak, és kilatast nydjtanak a
koérnyezo zold névényzetre. A massziv épitési modszerekkel épult haz kivalé minoségu,
idotlendl modern jellemzokkel buiszkélkedhet, amelyek minden kivannivalét kielégitenek.
Két kiltéri parkoléhely kozvetlenll a hdz mellett teszi teljessé ezt a vonzé ajanlatot.
Idedlis otthon ingazok, parok vagy csaladok szamara, akik stilusosan és a felljitas
gondjai nélkul szeretnének bekoltdzni.
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Részletes felszereltség

- Ruhige und familienfreundliche Lage
- Hochwertige Ausstattung

- Lichtdurchflutete RAume

- Offener Wohn-/Ess-/Kochbereich
- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Zentrale LUftungsanlage

- Elektrische Rollladen

- Energetisch effizient

- Terrasse

- Zwei AulRenstellplatze

- Vermietet
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Obergriesbach, eingebettet in die sanfte Higellandschaft des
Wittelsbacher Landes, verzaubert mit landlichem Charme und einer hohen
Lebensqualitat. Umgeben von Waldern, Feldern und weiten Wiesen bietet Obergriesbach
eine ruhige, naturnahe Umgebung, die zum Verweilen und Entspannen einladt.

Die verkehrsgiinstige Lage macht Obergriesbach zu einem attraktiven Wohnort fur
Berufstatige, die in Augsburg oder Miinchen arbeiten, aber die Ruhe und Lebensqualitat
eines landlichen Umfelds schatzen. Gleichzeitig bleibt dank der guten Infrastruktur und
kurzen Wege der Alltag angenehm und effizient: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Freizeit- und Naherholungsangebote befinden sich entweder direkt
vor Ort oder in unmittelbarer Nahe.

Obergriesbach verbindet auf besondere Weise idyllisches Landleben mit urbaner
Erreichbarkeit — eine seltene Kombination, die insbesondere fur Pendler und Familien
beste Voraussetzungen bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 20.51 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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