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Attekintés: Energia adatok
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a modern, csaladi haz 2020-ban épult szilard épitési médszerekkel egy koriilbelll 592
mz2-es tagas telken. JOl megtervezett elrendezésével és kivalé minoségu kivitelezésével
ez a haz megfelel a modern és kényelmes élet kovetelményeinek. A hazba belépve
azonnal szembetunoek az elrendezés nagyvonall aranyai. A nyitott teru nappali és
étkezo alkotja az ingatlan szivét, és nagy, padlotol mennyezetig éro ablakokkal
lenyugdzo, amelyek vilagos és baratsagos Iégkort teremtenek. Innen kdzvetlen kijarat
nyilik a kertbe, amelyet tovabb személyre szabhat, és amely szamos lehetoséget kinal. A
modern, beépitett konyha a nappali/étkezoh6z csatlakozik, €s minden kivalé minoségu
géppel felszerelt. A funkcionalitas és a vonzo dizajn kéz a kézben jarnak itt, igy a fozés
és az étkezés élvezetes. Osszesen 6t aranyos szoba all rendelkezésre. A fo halészoba
kényelmes pihenohelyet kinal, és kiilén gardrobbal is rendelkezik. Tovabbi harom
hal6szoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal — akar gyerekszobaként, irodaként
vagy vendégszobaként is hasznalhato, alkalmazkodoképes marad. Két stilusosan
kialakitott firdoszoba valogatott dizgjnelemekkel rendelkezik, és modern berendezési
targyakkal és kivalo minoségu anyagokkal nyugoz le. Az ingatlan tovabbi elonye a
teljeskdru muszaki felszereltség: Az energiatakarékos padlofutés kellemes homérsékletet
és beltéri klimat biztosit az egész hazban, beleértve az alagsort is. Az alagsorban
talalhat6 még egy vendégszoba gardrobbal, két tarolohelyiség, valamint a kazanhaz
mosokonyhaval. Az 6sszhatds magas szinvonall: modern padléburkolat, vonzé részletek
a firdoszobakban és egy stilusos Iépcsohaz teszi teljessé a képet. A jol megtervezett
kivitelezésnek és a haz makulatlan allapotanak kdszénhetoen alacsony fenntartasi
koltségek és kivalo energiahatékonysag elonyeit élvezheti. Ez a csaladi haz a kényelem,
ingatlan, amely kényelmes otthont biztosit leendo lakéinak. Kérjik, vegye fel velink a
kapcsolatot egy megtekintés egyeztetése érdekében, és gyozodjén meg rola
személyesen is.
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Részletes felszereltség

- optimaler Grundriss

- helle und freundliche Raume

- energieeffiziente Bauweise A+

- offener Wohn-Ess-Bereich

- groRe bodentiefe Fenster im EG Richtung Stiden
- mal3gefertigte, moderne Einbaukiiche

- BORA-Kochfeld

- hochwertige Ausstattung

- Deckenstrahler

- Schlafzimmer mit separater Ankleide

- 2 Tageslicht-Bader

- FuBbodenheizung, auch im Keller

- Garten und Terrasse zur individuellen Gestaltung
- Garage genehmigt
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Minden a helyszinrol

Hiltenfingen liegt idyllisch zwischen Lech- und Wertachtal am Westrand des
geschichtstrachtigen Lechfeldes ca. 30 km stdlich von Augsburg. Die familienfreundliche
Gemeinde umfasst rund 1.700 Einwohner. Geschafte des taglichen Bedarfs, wie
Backereien und ein Metzger befinden sich direkt im Ort.

Mit seinem Kindergarten mit Krippe, einer Grundschule mit Mittagsbetreuung sowie der
Mehrzweckhalle und der Bicherei bietet es eine vielseitige gesellschaftliche und
kulturelle Abwechslung. Eine Gaststatte mit Biergarten ladt zum geselligen
Beisammensein mit bayerischer Kiiche ein. Besonders hervorzuheben ist das rege
Vereinsleben wie Musik-, Feuerwehr und Sportverein. Die Hiltenfinger
Theaterlaiengruppe ist Uber die regionalen Grenzen hinaus bekannt.

Arzte, Apotheken, Supermarkte, Banken und weitere Fachgschéfte finden Sie im nur 1
km entfernten Schwabmuiinchen. Ebenso kann dort Ihr Nachwuchs die weiterfihrenden
Schulen besuchen.

Durch den direkten Bahnanschluss der Deutschen Bahn als auch der Regionalbahn in
Schwabmiinchen sind Sie sowohl schnell in Augsburg als auch in weiteren
Destinationen. Die autobahnahnlich ausgebaute B 17 ist in wenigen Kilometern
erreichbar. Dadurch erreichen Sie sehr schnell die A8 Uber Augsburg in Richtung
Ulm/Stuttgart und die A96 nach Munchen/Lindau.

Dank der Nahe zu den Stauden und den westlichen Wéaldern konnen Naturliebhaber ihre
Freizeit aktiv gestalten. Ein weit verzweigtes Netz von Rad- und Wanderwegen ladt zu
sportlichen Aktivitaten ein. GeniefR3en Sie lange Spaziergange in der frischen Luft und
entspannen und entschleunigen Sie Geist und Seele.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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