Konigsbrunn — Koénigsbrunn

2015-ben teljesen felyjitott: Butorozott sorhaz
nagymamalakassal

VP azonosité: 25122112

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 112 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 248 m?2
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Attekintés

25122112

ca. 112 m?
Nyeregteto
5

3

2

1964

1 x Garazs, 20000
EUR (Eladd)

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.10.2035 129.70 kWh/mz2a
D
Gaz
1964
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W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ SuC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

= VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




VP azonosit6: 25122112 - 86343 Konigsbrunn — Kénigsbrunn

Az elso benyomas

Ez a hivogat6 sorhaz Kdnigsbrunn vonzé lakddvezetében talalhatd, és idealis
elrendezésével és szamos funkcidjaval lenyugdzo. A 2015-6s atfogo felujitas modern és
jOl karbantartott 6sszbenyomast kelt. A szobak vilagosak, aranyosak és funkcionalisan
elrendezettek, idedlis feltételeket biztositva mind a csalddok, mind a parok szamara,
hogy sajat, egyéni életteret alakitsanak ki. A foldszinten talalhatd kivalé minoségu,
beépitett konyha mellett a haz izléses és tagas butorokkal biiszkélkedhet, amelyek
lehetové teszik az azonnali és kényelmes bekoltozést. A foldszinten egy vendég WC és
egy padléfutéses flrdoszoba is talalhatd. Az emeleten egy masodik beépitett konyha és
egy masik teljesen felszerelt flirdoszoba kinal valtozatos lakhatasi lehetoségeket. Az
ingatlan szamos beltéren és kiiltéren egyarant kinal kényelmi szolgaltatasokat: erkély,
fedett terasz, két kerti fészer, talajvizkat és napelemes rendszer. Garazs (felar 20 000
euréért bérelheto) és kiiltéri parkoléhely is rendelkezésre all. Kivald kozlekedési
kapcsolatainak és vonzé elhelyezkedésének kdszonhetoen ez a haz idealis U otthonként
csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a kényelmet, a rugalmassagot és a
fenntarthatésagot. Gyozodjon meg réla személyesen az ingatlan elonyeirol, és kérjen
személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Gute Verkehrsanbindung

- Ansprechendes Wohngebiet
- Ideale Raumaufteilung

- Kernsanierung im Jahr 2015
- mobliert

- 2 Einbaukichen

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- Gaste-WC

- Treppenlift

- Balkon

- Uberdachte Terrasse

- 2 Gartenhauser

- Grundwasserbrunnen

- Solaranlage

- PV-Anlage

- Garage (zzgl. 20.000,-- €)

- Aul3enstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Konigsbrunn liegt ca. 10 km stdlich von Augsburg. Die Augsburger Innenstadt
ist in ca. 15 Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Kénigsbrunn ist eine zukunftsorientierte
Stadt mit ca. 29.000 Einwohnern. Die ausgezeichnete Infrastruktur steht fir eine hohe
Lebensqualitat. Offentlicher Personennahverkehr und ein gut ausgebautes
StraRenverkehrsnetz bieten lhnen ein hohes Mal3 an Mobilitat. Der neue zentrale
Busbahnhof ist in unmittelbarer Nahe. Mit dem Pkw sind Sie in wenigen Minuten auf der
neuen B17. Dadurch ergibt sich eine schnelle Anfahrt zur A8 oder zur A96. Mit dem Auto
ca. 1 Std. zum Flughafen oder Miinchen Innenstadt. Das umfangreiche Angebot an
Schulen, Kindergérten

und Freizeitmdglichkeiten ist vorbildlich. Die Eishalle, WWK-Stadion Augsburg, Kino usw.
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ein neuer Golfplatz rundet das gro3e
Freizeitangebot ab. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Baumarkte, usw. befinden sich
in Ihrer Nahe. Das Gebaude ist zentral im Herzen Kénigsbrunns, direkt an der
HauptstralR3e gelegen, die Einheit be?ndet im rickwartigen Teil des Gebaudes

und ist nach Sudwesten ausgerichtet. Alle Fenster richten sich entweder nach Stden,
oder Westen. Ca. 60 Parkplatze stehen vor und hinter dem Gebaude zur Verfiigung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25122112 - 86343 Konigsbrunn — Kénigsbrunn

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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