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Attekintés

25122015 585.000 EUR

ca. 124,2 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1959 Sziléard

2 x Garézs Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektro 198.70 kWh/m?a
08.09.2032 F

Elektromossag
1959
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‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN,
EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

JETZTBEI

o Google Play

@ App Store

[m] 5, []
L
2]

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez abgjosingatlan jol megtervezett elrendezéssel és szépen parkositott kerttel, napos
terasszal buszkélkedhet. Akar csaladi hazként, akar kétlakasos hazkent, akar harmonikus
tébbgener acids egyiittélésre vagyik, sokoldall lehetoségeket kinal, amelyek idealisan
alkalmazkodnak az On egyéni éetstilusahoz. A foldszint hivogato légkorrel fogadja Ont. A
nyitott teru nappali és konyha mellett egy j6l aranyos halészoba és egy fiirdoszoba is
taldlhat6. A nappalibdl kdzvetlentl a kerttel rendelkezo napsitotte teraszra juthat —egy
csodalatos hely a kikapcsolodasr a és a szabadban val6 tartozkodasra. Az eloszobabdl a
Iépcso vezet az emeletre, amely jelenleg kilonall6 lakasként van kialakitva. Ez a szint egy
kényelmes haldszobat, egy nyitott teru nappalit konyhéaval, valamint egy vilagos flir doszobat
foglal magaban kéaddal, zuhanyzéval ésWC-vel. Az erkély teszi teljessé a har monikus
lakhatasi koncepciot. Az atalakitott tetotér tovabbi teret kinal egyéni hasznalatra — példaul
dolgozoszobaként, vendégszobaként vagy hobbiszobaként. Az alagsorban a mosdkonyha
mellett tovabbi harom szoba all rendelkezésre az On személyestervezés otleteihez. K ét
gar dzsteszi teljessé ezt a vonzo ingatlant. Gyozodj6n meg rdla sajat szemével ennek az
ingatlannak az elonyeirol - varjuk jelentk ezését!
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Részletes felszer eltseg

- Beliebte Lage

- Uneinsehbares Grundstiick
- ldeale Raumaufteilung

- Sofort bezugsber eit

- Zwei Wohneinheiten

- Helle Raumlichkeiten

- Einbaukiicheim OG

- Ausgebauter Dachspitz

- Kachelofen

- Grol3ziigiger Garten

- Terrasse

- Balkon

- Zwel Garagen

- Gasanschluss bereitsvorbreitet
- Mit Modernisierungsbedarf
- Anbaumoglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Dieintakte Infrastruktur mit einer gut funktionierenden Verwaltung, einem facettenreichen
Geschéaftseben und vielen sozialen, padagogischen und kulturellen Einrichtungen macht die
Gemeinde Kissing zu einem der beliebtesten Ansiedlungsziele im Grof3raum Augsburg.

Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Kinder gérten, weiterfiihrende Schulen, Arzte und Banken
sind vorhanden. Durch die Nahe zu idyllischen Seen, dem Lech und der Kissinger Heide
konnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich mit Spazier gangen
entspannen.

Der in 10 Gehminuten entfer nte Bahnhof ermdoglicht Ihnen eine schnelle Zugver bindung
sowohl nach Augsburg (ca. 12 Minuten) als auch nach M iinchen (ca. 31 Minuten). Mit dem
Auto erreichen Sie die Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder Richtung
Ulm/Stuttgart oder in Richtung M tinchen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 198.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1959.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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