Kissing
Rugalmasan alakithatd csaladi vagy ketlakasos haz
vonzo helyen

VP azonosité: 25122015

‘ VON POLL

VETELAR: 585.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 124,2 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 602 m?
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Attekintés

25122015 585.000 EUR

ca. 124,2 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 X Garazs

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektro 198.70 kWh/mz2a
08.09.2032 F

Elektromossag
1959
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

W Finden Sie
[ P ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az ingatlan

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN,
EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Laden im JETZT BEI
@& App Store pe Google Play
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Az elso benyomas

Ez a bdjos ingatlan jol megtervezett elrendezéssel és szépen parkositott kerttel, napos
terasszal biszkélkedhet. Akar csaladi hazként, akar kétlakasos hazként, akar
harmonikus tbbbgeneracios egyuttélésre vagyik, sokoldall lehetoségeket kinal, amelyek
idedlisan alkalmazkodnak az On egyéni életstilusahoz. A foldszint hivogatd légkorrel
fogadja Ont. A nyitott teru nappali €s konyha mellett egy jol aranyos haldszoba és egy
flrdoszoba is talalhaté. A nappalibdl kozvetlenil a kerttel rendelkezo napsititbtte teraszra
juthat — egy csodalatos hely a kikapcsol6dasra és a szabadban val6 tartézkodasra. Az
eloszobabdl a 1épcso vezet az emeletre, amely jelenleg kulonallé lakasként van
kialakitva. Ez a szint egy kényelmes halészobat, egy nyitott teru nappalit konyhaval,
valamint egy vildgos fiirdoszobéat foglal magaban kaddal, zuhanyzéval és WC-vel. Az
erkély teszi teljessé a harmonikus lakhatasi koncepciot. Az atalakitott tetotér tovabbi teret
kinal egyéni hasznélatra — példaul dolgozészobaként, vendégszobaként vagy
hobbiszobaként. Az alagsorban a mosdkonyha mellett tovabbi harom szoba all
rendelkezésre az On személyes tervezési ttleteinez. Két garazs teszi teljessé ezt a
vonzo ingatlant. Gyozodjon meg rola sajat szemével ennek az ingatlannak az elonyeirol -
varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

- Beliebte Lage

- Uneinsehbares Grundsttick
- Ideale Raumaufteilung

- Sofort bezugsbereit

- Zwei Wohneinheiten

- Helle Raumlichkeiten

- Einbauktiche im OG

- Ausgebauter Dachspitz

- Kachelofen

- Grof3zugiger Garten

- Terrasse

- Balkon

- Zwei Garagen

- Gasanschluss bereits vorbreitet
- Mit Modernisierungsbhedarf
- Anbaumadglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Die intakte Infrastruktur mit einer gut funktionierenden Verwaltung, einem facettenreichen
Geschaftsleben und vielen sozialen, padagogischen und kulturellen Einrichtungen macht
die Gemeinde Kissing zu einem der beliebtesten Ansiedlungsziele im GroRraum
Augsburg.

Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Kindergarten, weiterfilhrende Schulen, Arzte und Banken
sind vorhanden. Durch die Nahe zu idyllischen Seen, dem Lech und der Kissinger Heide
kénnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich mit Spaziergangen
entspannen.

Der in 10 Gehminuten entfernte Bahnhof erméglicht Thnen eine schnelle Zugverbindung
sowohl nach Augsburg (ca. 12 Minuten) als auch nach Minchen (ca. 31 Minuten). Mit
dem Auto erreichen Sie die Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder
Richtung Ulm/Stuttgart oder in Richtung Minchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 198.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

