VON POLL

Untermeitingen OT Lagerlechfeld — Untermeitingen

Csendes és csaladbarat élet egy tagas ikerhazban

VP azonositd: 25122136

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 433 m2
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Attekintés

25122136

ca. 155 m2
Nyeregteto
6

4

2

1989

1 x Beallo, 3 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

595.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 62.40 kWh/m?2a
08.04.2035

B
Olaj

1990
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Egy keresett és csendes lakdbvezetben taldlhato ez a j6l karbantartott ikerhdz, amely
korilbelul 155 m2-es tagas lakoteret kindl. Az ingatlan nyolc szobaval rendelkezik, és
szamos felhasznalasi lehetoséget kindl. A vilagos és tagas, nyitott teru nappali és étkezo
alkotja a foldszint szivét. Egy hangulatos fatiizelésu kalyha biztosit kellemes meleget és
hangulatot, killénésen a hidegebb hénapokban. A mellette 1évo beépitett konyha
funkcionalisan lett kialakitva, és minden sziikséges készliléket tartalmaz. A nappalibdl a
vilagos, futdtt, déli fekvésu télikertbe juthatunk, amely egész évben tovabbi lakotérként is
hasznalhat6, és csodalatos kilatast nyujt a szépen parkositott kertre. Kilonds vonzero a
garazs feletti tagas, vilagos studio, amelyet 2004-ben alakitottak ki, és szamos kialakitasi
lehetoséget kinal — legyen sz6 akar muveészstudiordl, irodardl vagy tinédzser szobarol.
Ezen a szinten tovabbi harom hal6szoba, egy kadas és zuhanyzés fiirdoszoba, valamint
egy kulon WC talalhaté. Az atalakitott tetotérben két szoba, egy kadas flirdoszoba és egy
konyhakapcsolatos szoba talalhatd. Egy nagy, futdtt helyiség is rendelkezésre all az
alagsorban, amely alkalmas rendezvényteremként vagy fitneszteremként vald
hasznalatra. A kiilso részen terasz, gondozott kert és kerti fészer talalhatd. Az
ingatlanhoz garazs, kocsibeallo és két kiiltéri parkol6hely is tartozik, igy boséges
parkolasi lehetoséget biztositva Onnek és vendégeinek. A garazs mogotti futdtt helyiség
tovabbi helyet biztosit barkacsolashoz vagy hobbikhoz. Ez a vonz6 ikerhaz rengeteg teret
és magas életminoséget kinal lakdinak egy keresett lakdovezetben. Meghivjuk Ont, hogy
egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az
ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- beliebtes, ruhiges Wohngebiet

- gute Infrastruktur

- groRzligige Raumaufteilung

- Schwedenofen im Wohn-Ess-Bereich

- Einbaukiche

- 2 Balkone im OG

- ausgebautes Dachgeschoss

- groRRes Studio Uber der Garage (2004)

- gro3er beheizbarer Raum im Untergeschoss
- beheizter Wintergarten Richtung Stiden

- Werkstatt

- liebevoll angelegter Garten mit Gerateschuppen
- Terrasse

- Garage

- Carport

- 3 AuRRenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Verkehrstechnisch gunstig gelegen zwischen Augsburg, Munchen und Landsberg am
Lech.

Die entwicklungsstarke Gemeinde Untermeitingen liegt auf dem geschichtstréchtigen
Lechfeld ca. 20 km sudlich von Augsburg. Die Vewaltungsgemeinschaft Lechfeld bietet
Ihnen mit seinen rund 8.000 Einwohnern neben einem romantischen Schloss alle
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Friseure, Apotheken,
Béacker, Metzger, Fachgeschéfte und Banken sowie ein neues Arztehaus mit
Allgemeinmedizinern und Fachéarzten.

Mehrere Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Weiterfihrende Schulen (Realschule und Gymnasium)
finden Sie im nur 6 km entfernten Schwabmuinchen, diese sind bequem mit dem
Schulbus zu erreichen.

Kulturell sowie gesellschaftlich kann die Gemeinde mit den unterschiedlichsten
Institutionen aufwarten (Vereinswesen, Musikverein, Sport, Theater, Kunst, Kultur,
Blcherei, etc.)

Durch den in nur 5 Minuten erreichbaren Lagerlechfelder Bahnhof der BRB sind Sie
sowohl schnell in Augsburg als auch in Landsberg und weiteren Destinationen. Die nur
20 Minuten entfernte S-Bahn (MVV) in Geltendorf bringt Sie bequem und zligig nach
Munchen. Die vierspurig ausgebaute B 17 ist nur wenige Minuten entfernt. Dadurch
erreichen Sie sehr schnell die A8 Uber Augsburg in Richtung Ulm/Stuttgart und die A96
nach Miunchen/Lindau - ideal fur Pendler.

Durch die Nahe zum idyllischen Lech, zu den Stauseen und den westlichen Waldern
konnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder bei langen Spaziergéngen
entspannen. Die beliebten Ausflugsziele am Rand der Alpen sind in ca. 45 Minuten mit
dem PKW erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 62.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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