Augsburg — Kriegshaber

RESERVIERT: Viel Platz zur individuellen Nutzung,
nahe der Uniklinik

VP azonosité: 22122057

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 305 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

22122057

ca. 200 m2
Nyeregtet?
megallapodas szerint

8

3

3

1960

3 x Garazs

495.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 0 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai

GAS tanusitvany

18.05.2032 266.90 kWh/m?2a
H

Gaz
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Az ingatlan
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o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az els? benyomas

Wir prasentieren lhnen ein grof3ziigiges Zweifamilienhaus mit zahlreichen Vorziigen - ob
Selbstbezug, Kapitalanlage oder eine Kombination daraus, hier haben Sie vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das teilweise modernisierte Haupthaus wurde 1960 erbaut
und bietet Ihnen gerdumigen Wohnkomfort. Das Haupthaus wurde 1977 aufgestockt. Das
massive Wohnhaus verfligt Uber 2 helle Wohngeschosse und einem zusatzlichen
Kellergeschoss. Ein sonniger Garten und 2 Ostbalkone runden das Haus ab. Das
Dachgeschoss bietet lhnen ein weiteres Schlafzimmer mit angrenzendem Stauraum,
welcher als Ankleide genutzt werden kann. Eine Doppelgarage und eine Einzelgaragen
runden dieses Immobilienangebot ab. Sollten wir Ihr Interesse mit diesem Angebot
geweckt haben, so freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular.
Wir bitten Sie um Verstandnis dafir, dass ausschlie3lich Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden
konnen.
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Részletes felszereltség

- zentral gelegen

- optimale Raumaufteilung

- zwei Wohneinheiten

- Glasbausteine im Treppenaufgang und Steintreppen

- zwei Badezimmer

- separates Badezimmer mit WC und Waschmaschinenanschluss
- FuBbodenheizung in allen Badern, sowie im Wohnzimmer
- schon angelegter Garten inkl. Mahroboter

- Terrasse mit Ostausrichtung

- zwei Balkone mit Ostausrichtung

- Doppelgarage, Einzelgarage

- Garage unterkellert

- sofort bezugsbereit
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Minden a helyszinr?|

Diese Immobilie befindet in Kriegshaber in einem gewachsenen Wohngebiet in
unmittelbarer Nahe zur Universitatsklinik. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Grund- und Hauptschule, sowie Kindergarten und Krippe sind fu3laufig in wenigen
Minuten zu erreichen. Eine Immobilie in dieser Lage bietet innerstadtisches Wohnen mit
viel Lebensqualitat und eine hervorragende Anbindung. Mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln - Linie 32 oder der StralRenbahn Linie 3 erreicht man in Kirze die
Innenstadt von Augsburg sowie dem Hauptbahnhof. Uber die nahe B17 ist man in
knappen 5 Minuten an der Anschlusstelle ,Augsburg-West" der A 8 Miinchen-Stuttgart.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.5.2032. Endenergiebedarf
betragt 266.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




