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Attekintés

25122117 2.600 EUR

ca. 243 m2 210 EUR

Nyeregteto Csaladi haz

10 Szilard

5

> Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /

1967 k6z0s hasznalat,

1 x Garazs Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
24.08.2032 229.70 kWh/m?2a
G
Olaj
1967
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W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ SuC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Stadtbergen csendes és keresett helyén, egy tagas, épitész altal tervezett haz varja Ont
egy nagyméretu, idilli telken, ahol a varos talalkozik a vidékkel. Az épitészet letisztult
vonalakkal, vilagos szobakkal és kivalé minoségu anyagokkal nyug6z le. A galérias és
marvanypadlds eloszoba alkotja az otthon lenyugdzo szivét. A tagas nappali és étkezo U
padloval, valamint a teraszra és kertre kozvetlen kijarattal rendelkezo vildgos nappali
nyitott és hivogato Iégkort teremt. A féldszinten egy modern flirdoszoba, nemes fabol
késziilt beépitett szekrények és egy tagas haldszoba teszi teljessé a lakhatasi
koncepciot. Az emeleten tovabbi négy szoba és egy plusz firdoszoba talalhato — idealis
csalad, dolgozészoba vagy vendégek szamara. A padlas és a teljes pince tovabbi
hasznos teret biztosit. A gondozott telek nagy kocsifelhajtoval, kovacsoltvas kapuval és
természetes kerttel teszi teljessé ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

- beliebte Lage

- Architektenhaus

- vollstandig unterkellert

- grof3zigige Raumaufteilung

- hochwertige Ausstattung

- 2025 vollstandig renoviertes Badezimmer mit modernen, hellen Wandfliesen,
Badewanne, Dusche und WC

- Gaste-WC

- edler Marmor

- Eichenparkettboden

- Einbaukiche mit Speisekammer
- Esszimmer

- Ankleide

- Wohnzimmer mit Kaminkassette
- Einbauschranke aus edlem Holz
- Galerie im Obergeschoss

- Terrasse mit offenem Kamin

- weitlaufiges Grundsttick

- Garage (Einfahrtshéhe von 1,80 m)
- Glasfaseranschluss

- Modernisierung 2022 - 2025

- sofort verfligbar
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, gehobenen Wohngegend von Stadtbergen —
einer der begehrtesten Vororte im Westen von Augsburg. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Einfamilienh&usern, ansprechenden Géarten und einem harmonischen
Wohnumfeld, das ein hohes Mal3 an Privatsphare und Lebensqualitat bietet.

Die Nahe zu weitlaufigen Grunflachen und Naherholungsgebieten schafft eine
angenehme Balance zwischen urbanem Leben und naturnaher Erholung. Gleichzeitig ist
das Stadtzentrum von Augsburg in wenigen Minuten erreichbar, wodurch eine ideale
Anbindung an Kultur, Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten und das stadtische Leben
besteht.

Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten und
Sporteinrichtungen in unmittelbarer Umgebung. Auch der tagliche Bedarf ist durch
nahegelegene Geschafte und Dienstleister bequem gedeckt.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung — sowohl mit dem Auto Uber die B17 und die
Autobahn A8 als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln — macht den Standort zudem
attraktiv fur Pendler und Berufstatige.

Insgesamt verbindet diese Lage exklusives Wohnen in ruhiger Umgebung mit einer
idealen Nahe zu Augsburg und einer hohen Lebensqualitat
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 229.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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