Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

LU Parkinsel: Seltene Gelegenheit — Grol3ziigige
lmmobiliein begehrter Lage, sofort bezugsfre
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Attekintés

26010009 ¢ 1.295.000 EUR

ca. 300 m2 Ikerhaz fele

7 Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

1937 2004

2 x Beallo
Részleges Felgjitott
Szilard
ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
25.05.2034 102.17 kWh/mz2a
D
Gaz
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL ITMMOEBILIEN ',:I

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800—-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Diese grof3ziigige Wohnimmobilie Uber zeugt durch ihre vielseitige Raumaufteilung, helle
Wohnbereiche und ein angenehmes Wohnumfeld. Die Kombination aus grof3ziigigen
Flachen, solider Bausubstanz und attraktivem Grundstiick bietet ideale Voraussetzungen
far individuelle Wohnkonzepte.

Mehrere Wohnebenen, gut geschnittene Raume sowie Auf3enber eiche mit hoher
Aufenthaltsqualitat schaffen ein Zuhause mit viel Platz fir Familie, Arbeiten und Freizeit.
Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlage mit guter Infrastruktur und kurzen
Wegen zu allen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Eine seltene Gelegenheit fir Kaufer, die Wert auf Raum, Lage und
Entwicklungsmdglichkeiten legen.
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Minden a helyszinrol

Die Parkinsel / Ludwigshafen - Siid gehort zu den gehobenen Stadtteilen nahe dem
Rheinufer. Die Stadtzentren von Ludwigshafen und Mannheim sind mit dem Auto, mit den
offentlichen Verkehrsmitteln, sowie dem Fahrrad in wenigen Minuten sehr schnell zu
erreichen.

Privat und beruflich in bester Lage am Wasser. Das Gebiet Stid verspricht eine
Wertsteigerung am Rheinufer in Ludwigshafen - ein moder nes, urbanes Stadtviertel mit
ganz eigenem Charakter, auRergewohnlichen M 6glichkeiten und hoher L ebensqualitat.

Besonder s hervor zuheben ist die Lage im Grinen, welche die Beliebtheit dieses Stadtviertels
auszeichnet. 50 m vom Haus befindet sich eine direkt am Rheinufer gelegene Parkanlage.
Hier kann man joggen und ausgedehnt spazieren gehen. Komfortabel ausgebaute Ful3- und
Radwege fuhren direkt zu den Stadtzentren L udwigshafen und Mannheim und bieten
umfangreiche Ausflugsmdglichkeiten in das nur wenige Fahr minuten entfernte

Naher holungsgebiet mit seinen zahlreichen Badeseen, Wiesen und Waldern im Siiden

L udwigshafens. Tennisklub und Turnverein befinden sich 100m entfernt. Das Slidwest-
Stadion mit Sportplatzen, dem Hallenbad, der Eis- und Rollschuhbahn und den
Sportvereinen ist ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt. Alle Geschéafte destaglichen
Bedarfs, Schulen sowie Arzte und Apotheken befinden sich quasi vor der Haustiire.

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist auch gegeben, da sich in unmittelbarer
N&he eine Bushaltestelle befindet sowie eine Strafllenbahnstation.

Der nachste Bahnhof ist ebenfalls nur ein paar Wegminuten zu Fuld erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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