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Attekintés

25018005
ca. 126,6 m?
3

2

1

2019

1x Mélygarazs

655.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Ujszeru
Szilard

ca. 86 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

21.70 kWh/m?a
A+

Hoszivattyu

19.05.2030

Hoszivattyu
2019
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

* % Kk k

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | Yl PUAL

VON POLL IMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
\ereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Alaprajzok

whg U/

whq 02 | whg 05 why 06 whg 03 | whg 01
4.35qn| 435 qm 435qn oy 235qn | 435qn

1]

Ankommen 4.20gm
Flur 9.40 gm
Kochen 15.90 qm
Essen 12.30gm
Wohnen 23.50 gm
Schlafen 14.60 qm
Arbeiten 10.70 gm
Baclen 11.60 gm
WC 3.80gm
Waschen 5.80gm
Abstellen 3.20gm

Terrasse(zu 50%) 11.60 qm

Wohnfldache 126,60qm

www.von-p
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Az elso benyomas

Exkluziv lakéds a Neckar folydn, igényes felszereltséggel és sajat kerttel. Elado egy
2019-ben éplilt, kivald minoségu, teljesen felszerelt lakas egy modern,
energiatakarékos, mindossze négy lakasos épiletben. A foldszinten talalhato lakas
kllon bejarattal rendelkezik, igy biztositva a magas foku maganéletet. Az ingatlan
makulatlan allapotban van, és 2024-ben atfogé modernizacion esett at, beleértve a
padldburkolatok, ajtok, flirdoszobak és falak teljes felujitasat. A tagas, korulbeldl
126,6 m?-es lakoterilettel rendelkezo lakas jol megtervezett elrendezésu, 6sszesen
harom szobaval, kdztlk két haloszobaval és egy nagy, nyitott teru nappali-
étkezovel, beépitett konyhaval. A nappalit a padlétél a mennyezetig éro ablakoknak
kdszonhetoen természetes fény arasztja el. Tovabbi jellemzok kdzé tartozik a
padléfutés, az elektromos redonyok, a szellozorendszer és a modern hoszivattyu.
Az Uj keményfa padlé és a padlotol a mennyezetig éro belso ajtok, amelyek
kiemelik a modern épitészeti stilust, tovabbi kényelmet biztositanak. A firdoszoba
egyszerre funkcionalis és stilusos, zuhanyzoval és kaddal rendelkezik. A kiilon
vendég-WC tovabbi kényelmet biztosit. A lakashoz erkély és koriilbelll 86 m?-es
privat kert is tartozik, amely sokféle felhasznalasi modot kinal. A KfW Efficiency
House 55 épitésének kdszdnhetoen az ingatlan energiafogyasztasa rendkivul
alacsony, megfelel az A+ energiaosztalynak. A laképark kivalo helyen, kdzvetlendl
a Neckar folyo partjan talalhato, vonzé kornyezetet kinalva. A lakashoz egy
téglaépitésu pince is tartozik, amely tovabbi taroldhelyet biztosit. Egy foldalatti
parkolohely teszi teljessé az ajanlatot, és biztositja az ingatlan biztonsagos és
kényelmes megkozelitését. Ez a kivaldo minoségu lakas modern dizajnjaval, csendes
elhelyezkedésével egy jol karbantartott épuletben, valamint kivalé kényelmével
nyugoz le. Az ingatlan idealis parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a
minoséget és a kényelmet. Orémmel adunk tovabbi informéacidkat és egyeztetiink
egy megtekintési idopontot, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan

elonyeit.
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Részletes felszereltseg

- Neubau von 2019, direkt am Neckar gelegen
- 4 Parteien Wohnhaus

- Erdgeschoss mit seperaten Hauseingang

- luxuriose 3 Zimmer auf 126gm Wohnflache
- geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
- Gaste WC

- groBer Wohnraum mit offener Kiiche

- 86gm groBer Garten zur privaten Nutzung

- Energieklasse A+

- 1 Tiefgaragenplatz

- 1 gemauertes Kellerabteil

- bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Alarmanlage

- Holzdielenboden

- raumhohe Zimmertiren

- elektrische Jalousien

- Bellftungsanlage und Warmepumpe

- moderner Baustil als KFW-Effizenzhaus 55 gebaut
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der schonsten Lagen Ziegelhausens.
Man genieBt einen weitldufigen Blick in das liebliche sonnige Neckartal.
Die schon gestaltete Nachbarschaft [adt zu ausgedehnten und erholsamen

Spaziergangen in die bewaldeten Hlgel ein.

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Aussichtslage von Ziegelhausen, nahezu auf
dem Hochplateau, und dort in einem Wohngebebiet mit ausschlieBlich Ein- und
Zweifamilienhausern. GroBzligig angelegte Grundstiicke mit altem Baumbestand,
gepflegten Vorgarten verkehrsberuhigte SpielstraBen bieten hier ein absolut

ruhiges Umfeld.

AuBerdem sind 6ffentliche Verkehrsmittel in nur einer Gehminute erreichbar,

welches lhnen auch eine angenehme Anbindung ermaglicht.

Lassen Sie sich von dem herrlichen Blick auf das Wasser und dem

gegeniberliegendem Waldgebiet verzaubern!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.70 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Barbara Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440

E-Mail: mannheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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