VON POLL

Mannheim - Neckarstadt Ost

Groldzuigige 5-Zimmer - Terrassenwohnung mit
Garten & Neckarblick - familienfreundlich

VP azonosito: 26010001

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 595.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 156 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

26010001
ca. 156 m2
5

3

2

1979

2 X Tdbbszintes
parkolé

595.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 25 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozbs
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 122.00 kWh/m?2a
19.07.2028

D
Tavfutés

1979
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Az ingatlan

rTON POLL ITMMOCBILIEN l.:

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800—-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler

% % % kK
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Elegante, familienfreundliche & auRRergewohnlich gerdumige 5-Zimmer-Terrassenwohnung
in begehrter Lagein der Néhe zum Neckarufer —mit traumhaftem Blick auf das Wasser und
die Skyline von Mannheim. Die Wohnung liegt zur Neckar seiteim Erdgeschoss und ist vom
etwas hoher gelegenen Haupteingang aus komfortabel per Aufzug erreichbar. Ein
besonderes Highlight ist das grof3ziigige Raumkonzept: Zwei urspringlich getrennte
Wohnungen wurden auf einer Ebene sinnvoll miteinander ver bunden — dadur ch entsteht ein
seltenes,, Doppel-Plus’ an Komfort und Flache, mit vielen Bereichen und

Ausstattungsmer kmalen in zweifacher Ausfiihrung.

Die Raumaufteilung bietet helle Wohn- und Essbereiche, drei ruhige Schlafzimmer, eine
separ ate K liche sowie zwei grof3e Badezimmer (mit Badewanne bzw. Dusche) und ein
zusatzliches Gaste-WC. Zwei grof3ziigige Terrassen und der schén angelegte Garten schaffen
ein hochwertiges Wohngefiihl mit viel Privatsphare und Aufenthaltsqualitét im Freien. Der
Eingangsber eich bietet Platz fir Garder obe und wird durch einen praktischen Abstellraum
erganzt. Parkett unterstreicht den wohnlichen Charakter, wahrend K iiche und Bader
gefliest sind.

Die Wohnanlage préasentiert sich sehr gepflegt und wird von einer engagierten
Eigentimer gemeinschaft mit Blick auf Werterhalt und ein har monisches Miteinander
betreut —ein Umfeld, dasim Alltag ein angenehm ruhiges, geor dnetes und ver lassliches
Wohngefuhl vermittelt. Zur Wohnung gehdren zwel Kellerrdume sowie zwei Stellplatzein
der Parkhaus-/Garagenanlage; zudem stehen zwel Fahrradkeller und zwei
gemeinschaftliche Hauswir tschaftsraume (mit Waschmaschine und Trockner) zur
Verfligung.

Die Lage verbindet Ruhe und Zentrumsnahe: Spazier- und Erholungswege am Neckar ufer,
nahegelegene Gr iinflachen sowie eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie und OPNV-Anbindung bieten vielfaltige Freizeit- und Alltagsmoglichkeiten.
Optional kann zusatzlich ein separater Lagerraum erworben werden.
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Részletes felszer eltseg

- sehr gepflegte Wohnanlage am Neckar ufer

- gut geschnittene 5-Zimmer-Wohnung

- grof3ziigige und helle Raumlichkeiten

- Einbauktiiche

- zwel Badezimmer einmal mit Badewanne & Dusche
- GastewC

- Sid-West Terrassen (zwei Terrassen )

- Garten

- direkter Blick auf den Neckar

- Abstellkammer

- Erdgeschoss mit Lift

- Aufzug

- zwel Kellerraume

- zwel allgemeine Wirtschaftsr &ume mit Waschmaschine & Trockner
- zwel Fahrradkeller

- zwel PKW-Garagenplaetze

- Videoliberwachte Gar agenanlage

- zusdtzlicher Lagerraum (kauflich erwerbbar )
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Minden a helyszinrol

Neckarstadt-Ost ist einer der sechsinneren Stadtbezirke Mannheimsund liegt am rechten
Ufer des Neckars. Uber die Kurpfalzbriicke oder einedirekt gegeniiber liegende
Fuf3gangerbrickeist man in wenigen Minuten im Zentrum der Stadt. Alle Einrichtungen
destaglichen Bedarfsfindet man in unmittelbarer Umgebung.

Im Westen der Neckar stadt-Ost, durch die Waldhofstraf3e, fihren die Linien 1 und 3. Die
Streckenfihrung der Linie 2 fihrt sowohl im Westen alsauch im Osten durch den Stadtteil.
DieLinie 7 westlich der Neckar stadt-Ost verbindet den Stadtteil mit Vogelstang. Von jeder
Warte aus sind Sie sofort mobil und erreichen binnen weniger Minuten das gewilinschte Ziel.
Auch mit dem Auto besteht eine hervorragende Anbindung. Uber die B 38 und die B 38a
sind die Autobahnen A 5, A 6, A 656 und A 659 in nur wenigen Minuten erreicht.

Der Neckar bzw. das Neckar ufer sowie der in unmittelbarer Nahe befindliche

Her zogenriedpark mit seinen vielen Erholungsplétzen 1adt an sonnigen Tagen zum
Verweilen und Entspannen ein. Die Stadt hat einen | CE-Bahnhof und eine sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Dielnnenstadt ist in wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen. Ebensoist die Universitat nur
ein paar Stralenbahnhaltestellen entfernt. Die Universitatsklinik Mannheim sowie das
Theresienkrankenhaus befinden sich in der Nahe der Immobilie.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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