VON POLL

Sellin

Villa Claire: Kivalo lakhatasi éimény - Sea Lounge
apartman

VP azonosit6: GQ023

VETELAR: 798.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 102 m2 - SZOBAK: 3
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VP azonositd: GQO023 - 18586 Sellin

Attekintés

GQO023 798.000 EUR
ca. 102 m2 Emelet
3 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
3 Kaufpreises
2012 Szilard
1 x Mél 2VASH .
x Mélygarazs Vendég WC,

30000 EUR (Elado)

Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
26.06.2033 54.00 kWh/m?a
B
Gaz
2012
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Alaprajzok

VILLA CLAIRE

3. Obergeschoss

W 10 bis 13
¥ GARAGE
— : . Ebene -1




KELLER

Ebene -2
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv apartman elso osztalyl lakhatési éiményt kinal egy nagyjabdl 102 m2-es,
tagas lakaétérben, a sellini molé kdzelében, kdzvetleniil a tengerparton. A 2012-ben
elkészilt apartman a hires Villa Claire harmadik emeletén talalhatd, a magas parton, és
lenyugdzi vilagos szobadival és kivalé minoségu kidolgozasaval. A nyitott teru nappali
padlofutéssel és fatlizelésu kalyhaval rendelkezik, amely otthonos hangulatot teremt
mind a huvosebb, mind a melegebb hénapokban. A nagy, padl6tél a mennyezetig éro
ablakok rengeteg természetes fényt engednek be, mikdzben kellemes kilatast nyudjtanak.
A nappali mellett talalhato egy stilusos étkezo és egy nyitott teru konyha. Ez a konyha
nemcsak teljesen felszerelt, hanem butorok és kiegészitok széles valasztékaval is
blszkélkedhet, igy minden igényt kielégit. Az apartmanban két kényelmes haldészoba
talalhatd, mindegyikhez sajat flirdoszoba tartozik. Ez az elrendezés garantalja a lakok és
vendégeik maganéletét és kényelmét. Egy tovabbi vendég-WC tovabb hangsulyozza az
ingatlan magas szinvonalat. Tovabbi fénypont a tagas terasz, amely tokéletes a
pihenésre és a friss tengeri levego élvezetére. A nagy kdzds medence tovabbi kényelmet
€s szabadidos lehetoségeket kindl, csébitva a lakdkat a pihenésre. A modern
szoOrakozast az egész lakasban harom sikképernyos TV biztositja, a gyors Wi-Fi pedig
optimalis feltételeket kindl digitalis munkahoz vagy tartalom streameléséhez. A kézponti
futési rendszer hatékony és egyenletes hoeloszlast biztosit az egész lakasban. A
berendezés luxusminosége minden részletben tiikrézodik, és megfelel a legmagasabb
életszinvonalnak. A Villa Claire magas parton val6 elhelyezkedése idealis azok szamara,
akik egy magas szinvonall apartman kényelmét szeretnék 6tvézni a természeti és
kulturalis latnivalékhoz valé kdzvetlen hozzaféréssel. A sellini moélo és a strand kozelsége
szamos kikapcsolédasi lehetoséget kinal, legyen sz6 sétardl, Uszasrél vagy egyszeruen a
tengeri hangulat élvezetérol. Ez az ingatlan kivételes lehetoséget kinal arra, hogy az
egyik legkeresettebb helyen éljen, magas életminoséggel. Alkalmas mind személyes
hasznélatra, mind igényes nyaraléként. A megtekintés lehetoséget ad arra, hogy
személyesen is megtapasztalja ennek az egyedulallé apartmannak a minoségét és
hangulatat. Egyeztessen vellink idopontot még ma, hogy ne maradjon le errol a
lehetoségrol.
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Részletes felszereltség

| 102 gm grol3es exklusives Appartement | dritten Etage | lichtdurchflutete Unterkunft

I hochwertigen Wohnbereich mit FuBbodenheizung und Kaminofen | Essbereich | offene
voll ausgestattete Kiiche | umfangreiche Kiichen-, Porzellan- und Accessoire-Einrichtung
[

2 Schlafzimmer verfiigen jeweils Gber ein En-suite-Bad | Gaste-WC | W-LAN, drei
Flachbildschirm-Fernsehgeréate | bodentiefen Fenster | grol3e Terrasse | grol3er
Poolbereich | Tiefgaragenstellplatz |

***Kaufpreis inklusive Mobel: 798.000,- €

zzgl. Tiefgaragenstellplatz: 30.000,- €
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Minden a helyszinrol

Sellin ist die ,Perle der Baderarchitektur* und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige
Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald
der Granitz, machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfugt tber 2
wunderschone Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Stidstrand,
Buchen- und Mischwalder, die Steilkiste und der Selliner See pragen den Badeort. Ganz
in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine groRartige Aussicht
Uber die Halbinsel Ménchgut mit ihrer Boddenlandschaft, Uber das Ostseebad Binz bis zu
den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien,
Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.
Sellin ist das zweitgroRte Ostseebad der Insel Rugen und verflgt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die BundesstraRen B96 fihrt direkt vom
Rugendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Uber die B196.
Sellin verfugt tber einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Riigener Kleinbahn. Im Zuge
des Seebrickenverkehrs wird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen
angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1,5 km

Fahre: ca. 20 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 54.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +49 38303 - 12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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