Ostseebad Binz

Reihenmittelhaus im Ostseebad Binz: Komfortables
Haus inklusive komplettem Mobelpaket

VP azonositdé: GB059

VETELAR: 539.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 98 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 178 m?2
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VP azonosit6: GB059 - 18609 Ostseebad Binz

Attekintés

GB059 539.000 EUR
ca. 98 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2020
1999 -
i Ujszeru
2 x Felszini 14
parkoldhely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 47 m?

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 91.40 kWh/m?2a
04.09.2034

C
Gaz

1999
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Alaprajzok

5.598 m
El E
= _ ] =
£
[r]|
= Garage
T i E
T ol
b (=]
=] o
|
=3
2| | | Heizung =
= Smm— * =
Windfang / E
7 = @
I|
| 3.12m | 1.44 m 0,79 ]




: .ﬂ;h_ 7 .
Windfang




430m

097m .
|

163m
[

|

2,66m

5,58 m

Terrasse

Wohnen

—— Flur

Kiche

() N/

Balkon

5,58 m |

430m

| 280m |

266m




‘ VON POLL

Terrasse | s e
| I '/ =
= 3
= i\
——p

Wohnen

-
i Kiche
1 : L
i| | [
- Kochinsel |




, 272m , 276 m ,
I | |
£ £
[} i
(] [ ]
- -
(=)
[=r]
ey
i E
(=]
o
o
£
oD
=X
-
£
==
w
(&7]

3,04 m | 249 m |




‘ VON POLL




VP azonosit6: GB059 - 18609 Ostseebad Binz

Az elso benyomas

**Reihenmittelhaus im Ostseebad Binz**

Zum Verkauf steht ein Reihenmittelhaus im beliebten Ostseebad Binz. Die Immobilie
wurde im Jahr 1999 erbaut und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Eine
umfassende Modernisierung der Immobilie fand zuletzt im Jahr 2020 statt. Mit einer
Wohnflache von ca. 98,28 m2 und einer Grundsticksflache von ca. 178 m2 bietet dieses
Haus komfortablen Wohnraum auf drei Etagen.

**Raumaufteilung und Ausstattung:**

Die Immobilie verfugt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, 1 Badezimmer
und ein Gaste-WC. Im Erdgeschoss betritt man das Haus tber einen freundlichen
Eingangsbereich, der Gber den Flur in das grof3ztigige Biro fuhrt. In der 1. Etage befindet
sich eine Kiiche inklusive Einbaukiiche, welche direkt mit dem Balkon verbunden ist, um
sich so ein kleines Stiick Natur ins Leben zu holen. Weiterhin gibt es in der 1. Etage
einen Hauswirtschaftsraum, ein Gaste-WC sowie ein Wohnzimmer mit anschlieRender
AulRenterrasse und Garten.

Das Obergeschoss beherbergt drei Schlafraume sowie ein Badezimmer, welches mit
Dusche und einer Wanne ausgestattet ist. Im Erdgeschoss steht zusatzlicher Platz zur
Verflugung. Der hintere Raum wurde zu einem Blro umgebaut und bietet somit optimale
Bedingungen fur Homeoffice oder kreative Téatigkeiten.

**Bodenbelage und Materialien:**

Der Innenbereich des Hauses ist mit hochwertigen Boden ausgestattet. Im Wohnzimmer
und den Schlafbereichen wurde Vinyl und Laminat verlegt, wahrend Kiche und
Badezimmer Uber pflegeleichte Fliesenbdden verfligen.

**Zusatzliche Features:**

Eine Ausbaureserve im Dachgeschoss bietet zusatzliche Wohn- oder Lagerflache, die
nach eigenen Vorstellungen genutzt werden kann. Eine Zentralheizung sorgt fir wohlige
Warme im gesamten Haus.

*AulRenbereich:**

Zum Haus gehort ein kleiner, pflegeleichter Garten, der an warmen Tagen als
zusatzlicher Lebensraum genutzt werden kann. Eine Garage bietet ausreichend Platz fir
ein Fahrzeug und zusétzlichen Stauraum. Vor dem Haus befinden sich zusétzlich 2 Pkw-




Stellplatze.

**age und Umfeld:**

Die Lage im Ostseebad Binz bietet eine hervorragende Ausgangsposition.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und 6ffentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar.
Gleichzeitig gewahrleisten die Néhe zur Ostsee und die naturnahe Umgebung ein
angenehmes Wohnumfeld mit hohem Freizeitwert.

Dieses Reihenmittelhaus kombiniert moderne Ausstattung mit einem durchdachten
Raumkonzept. Die neuwertige Beschaffenheit und die hochwertigen Materialien machen
es zu einer attraktiven Wahl fir Familien oder Paare, die eine Immobilie in einer stark
nachgefragten Lage suchen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich
personlich von den Vorzigen dieser Immobilie zu Giberzeugen.




VP azonosit6: GB059 - 18609 Ostseebad Binz

Részletes felszereltség

Reihenmittelhaus auf 3 Etagen | Baujahr 1999 | Renovierung 2020 | 4 Zimmer:
Wohnzimmer | Einbaukliche

mit Essbereich | Hauswirtschaftsraum (HWR) | Gaste-WC im 1. Obergeschoss | 1 Bad
mit Dusche und Badewanne |

3 Schlafzimmer im 2. Obergeschoss | Ausbaureserve im Dachgeschoss | Boden mit
Vinyl, FlieBen, Laminat | Abstellraum im Erdgeschoss umgebaut zum Buro | kleiner
Garten | Garage |
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Minden a helyszinrol

Binz, das gro3te Seebad der Insel Rugen, flankiert von den weitlaufigen Waldgebieten
der Schmalen Heide und der Granitz, schmiegt sich im Westen an das schilfumsaumte
Ufer des Schmachter Sees, wahrend es im Osten der Ostsee zugewandt ist. Wie in
keinem anderen Seebad der Insel zeigt sich in Binz die einzigartige Baderarchitektur. Die
verspielten Ornamente und Rosetten an den Villen, sowie die Turmchen und Erker sind
zum Synonym geworden.

Aufgereiht wie an einer Perlenkette zieren sie die 3,2 km lange Strandpromenade.
Buntes Menschengewimmel, frischer Seewind, Strandrummel — der Kurort Binz ist ein
Magnet fur Erholungssuchende, Badelustige und Sonnenhungrige.

Hier geniel3t der Gast historisches Flair an der beriihmten Strandpromenade mit den
wunderschonen Villen, die originalgetreu restauriert worden sind und heute zum grof3ten
Teil Ferienwohnungen und Hotels beherbergen. Man spuirt den exklusiven Luxus, der
Binz bereits zu Beginn seiner Karriere als Badeort auszeichnete.

Binz ist das grof3te Ostseebad der Insel Rugen und verfugt daher Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung.

Die B96 fuhrt direkt vom Rigendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von dort erreichen Sie
Binz Uber die B196. Binz verfiigt Giber einen GroRbahnhof, der auch vom ICE angefahren
wird. Zudem gibt es den Kleinbahnhof als Haltestelle der Riigener Kleinbahn. Im Zuge
des Seebriickenverkehrs wird die Seebricke von Binz taglich von Ausflugsschiffen
angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Bademdglichkeit: ca. 15-20 Gehminuten
Einkaufsmoglichkeit: ca. 15 Gehminuten
Restaurants: ca. 10-15 Gehminuten
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 91.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +49 38303 - 12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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