VON POLL

Sellin
Tengerrenézo apartman VIP hozzafér éssel atetotéri
medencéhez

VP azonosito: CF644

VETELAR: 790.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110,5 m2 . SZOBAK: 3
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Attekintés

CF644 790.000 EUR

ca. 110,5 m? Emdet

3 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

z beurkundeten

2012 Ifaufpreises

1 x M élygar azs, 30000 Ujszeru
Vendeg WC,
Uszdmedence,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Gaz tanusitvany
26.06.2033 59.00 kWh/m2a
B
Gaz
2012
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Alapraj zok

5,50 m

3,68m

2,67 m

L 0983m |

7.98m | 187 m | 125m 1,76 m
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Az elso benyomas

Rugenen éni annyit tesz, mint atengerparton éni: A balti-tengeri Sellin Gdulohelyen
talalhat6 a tengerparti " Philine" villa, amely egy luxusapartmannal és egy kor tilbeltl 18 m2-
eserkéllyel rendelkezik a dunék kozott. A villa minddssze par |épésretaldlhatd Sellin fo
strandjatél és malgjatél. Fantasztikus és paratlan kilatas nyilik atengerre! A Sellin magas
partjan, kivalé helyen talalhato " Philine" villa moder n, funkciondlis épitészetével, elegans
kialakitasaval ésa dunék kozott megbavo 15x5 m-es medencével ellatott pihenoter lletével
nyugozi le. Ez az exkluziv apartman VI P hozzaférést biztosit a Sky Swimming Poolhoz és a
szomszédos éplilet legfelso emeletén talalhatd két szaunahoz, amelyek mindkettobol
Iélegzeteldllito kilatas nyilik a Balti-tengerre. A vilagos, exkluziv apartman délnyugatra néz,
és extravagans, luxus designer batorokkal ésvilagitassal van berendezve. A kandallo
hangulatos kikapcsol6dasr a csabit. Minden szobaban 3D-s sikképernyos TV talalhato. A
technikai felszer eltséget egy szorakoztatorendszer teszi teljessé, amely jatékkonzollal,
DVD/CD-lg atszdval, radioval sth. rendelkezik. A flirdoszobai berendezésektol és a beépitett
konyhétdl az egyedi gyértasu ajtokig kizar dlag kivald minoségu anyagokat (példaul
természetes kovet, tolgyet és kézzel készitett csempét) hasznaltak. A kiemelkedo minoség a
német gyartokat illeti. A padlofutés kellemes beltéri klimat biztosit. Az indukciés fozolappal
ellatott konyha nemcsak harmonizal a belso tér tobbi részével, hanem a funkcionalitas
tekintetében iskulondsen jol teljesit. Két haldszoba talalhat6 sajat flirdoszobaval, beleértve a
zuhanykabinokat, az egyik halészobaban szabadon all6 kadat, dizdjner mosdokat igényes
felszereléssel, WC-ket és egy vendég WC-t. A tervezés fazisban kiilonos figyelmet
forditottak a flirdoszobak épitészetére ésjellemzoire. Az ingatlan padl6tdl a mennyezetig éro
fa ablakokkal biiszkékedhet, amelyek kivételestermészetes fényt biztositanak, igy vilagos és
szellos légkort teremtenek. A kivételes, tobb mint 2,90 méter es belmagassag, valamint a
rigeni sziget torténelmi éplileteiben taldlhat6 stukko- ésfrizdiszitések kilonosen
szembetunoek. A Villa" Philine" egyedi és modern épitészete kiiléndsen a fobej araton ésa
beépitett lifttel ellatott Iépcsohazban mutatkozik meg. El fogja ragadtatni a napener giaval
futott kaltéri medence. Az ingatlanhoz mosékonyha, pince és mélygar azsistartozik. Ez az
exkluziv lakas teljesen butorozott. A vételar tartalmazza a beépitett konyhat is. Tovabbi 30
000 eur 6ért komplett bltorcsomag vasar olhat6. A mélygar azsban taldlhat6 parkol6hely,
amelynek értéke szintén 30 000 eur 6, valamint a szomszédos éplilet tetején taldlhato fedett
medencéhez és wellness-r észleghez val 6 exkluziv hozzéafér és tovabbi 40 000 eur éért
vasarolhatd meg.
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Részletes felszer eltseg

| ca. 115 gm | direkter Meerblick vom 18 gm Balkon | exklusiver Zugang zum | nnenpool
und SPA auf dem Dach des Nachbargebdudes | ausgesuchte luxuritse Designmobel und
Lichtobjekte | Kamin | Einbaukiiche mit Induktionsherd | 50 gm grof3es Wohnzimmer |
exklusiver Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes| Keller |
Tiefgaragenstellplatz | Waschmaschinenraum |

Hinwels:

Der Kaufpreisbeinhaltet die Einbauktiche. Das M 6belpaket (komplette Einrichtung) kann
zusatzlich im Wert von 30 TEUR erworben wer den.

Der Tiefgaragenstellplatz zusétzlich im Wert von 30 TEUR sowie den exklusiven Zugang
zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbar gebaudes, kénnen zusatzlich im Wert
von 40 TEUR erwor ben werden.

***Zusammenfassung zusatzlicher Erwerb:

Preisfur SPA 40.000 €

Preisfur Stellplatz. 30.000 €

Preisfir Mobel und Ausstattung: 30.000 €***
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Minden a helyszinrol

Sellin ist die,, Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige L age
des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald der Granitz,
machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verflgt Uber 2 wunder schone
Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Sidstrand, Buchen- und
Mischwélder, die Steilktiste und der Selliner See prégen den Badeort. Ganz in der Nahe
befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine grof3artige Aussicht Giber die Halbinsel
M onchgut mit ihrer Boddenlandschaft, tber das Ostseebad Binz biszu den Kreidefelsen
bietet. Dieam Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdor f
und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgr 63te Ostseebad der Insel Rugen und verfigt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die Bundesstraf3en B96 fiihrt direkt vom Rigendamm
zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196. Sellin verfugt Uber
einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des

Seebr tickenverkehrswird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren.
In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1.5 km

Fahre: ca. 20 km
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2033.

Endener giebedarf betragt 59.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Thre Immobilie,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gesprachen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennenzulernen. Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc.
vom VeraulRerer bzw. Vermieter sstammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
Zu Uber prufen.




VP azonosité: CF644 - 18586 Sellin

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

www.von-poll.com
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