Wuppertal

Tagas tarsashazi lakas csendes helyen erkéllyel,
garazzsal es kulteri parkolohellyel

VP azonosité: 25063029
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VETELAR: 329.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 105,51 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25063029

ca. 105,51 mz
1

3

2

1

1997

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Mélygarazs

329.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.10.2027 105.40 kWh/mz2a
D
Gaz
1997
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Vonzo, 3 szobés lakas déli fekvésu erkéllyel — jol karbantartott épllet, 1997-ben épllt. Ez
a vonzo, 3 szobas lakas egy 1997-ben épiilt, nagyon jol karbantartott lakohaz elso
emeletén talalhatd. Az épllet harom teljes emelettel rendelkezik, 6sszesen kilenc
lakassal, és kivalo altalanos allapotban van. Az ajanlat tartalmaz egy foldalatti
parkolohelyet és egy kultéri parkolohelyet. A hivogatd bejarat, ahonnan egy vendég WC
is elérheto, kdzvetlenil a tagas, korilbelil 43 m2-es nappaliba és étkezobe vezet. A
padl6tol a mennyezetig éro ablakok vilagos és nyitott |égkort teremtenek. A nappalibdl a
déli fekvésu, kortlbelll 10 m2-es erkélyre juthatunk ki, amely idedlis a pihenésre. A
modern, beépitett konyha benne van a vételarban, és harmonikusan illeszkedik az
O0sszképbe. Mindkét halészoba padlotol a mennyezetig éro ablakokkal rendelkezik, és
kényelmes pihenohelyet kinal. A firdoszobaban modern berendezések, kad és kilon
zuhanyzo talalhaté. A lakas futése padlofutéssel kényelmes. A nappaliban, a
halészobakban és a folyosékon kivaldé minoségu tolgyfa parketta talalhato, amely meleg
és kifinomult hangulatot kélcs6ndz az otthonnak. A lakashoz tartozik egy sajat
tarol6helyiség is az alagsorban, amely tovabbi tarolasi lehetoséget biztosit. A k6zos
mosokonyha is az alagsorban talalhatd, kényelmesen felszerelt moségéppel és
szaritégéppel. A lakast és a két parkolohelyet tobb éve megbizhatdéan kiadjak, igy
idedlisak sajat tulajdonu lakasnak vagy befektetésnek. A havi netté bérleti dij 830,00
eurod, a két parkolohely pedig 60,00 eurdért bérelheto. A havi k6zos koltség 474,00 euro,
amelybol 114,92 eur6 a karbantartasi tartalék alapba kerll. Az elszamolhat6 Gizemeltetési
koltségek koriilbelil havi 265,40 eurdt tesznek ki. Orommel adunk tovabbi informéacidkat,
fotokat és dokumentumokat. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

Modernisierungen:

2009: Neuer Parkettboden Eiche hell (modern) in der Wohnung (alle Raume aul3er
Toilette, Bad und Kiiche)

2017: Neuer Gefrierschrank in der Einbaukiiche der Wohnung

2019: Kompletter Fassaden-Neuanstrich

2024: Installation einer neuen Gas- Brennwert-Zentralheizung, die zukUnftig mit einer
Warmepumpe erganzt werden kénnte

2025: Neue Spulmaschine in der Einbaukiiche der Wohnung

Ausstattung:

- FuRBbodenheizung

- Einbauktiche

- 2. Flur: deckenhoher Einbauschrank

- dimmbare Einbauleuchten in beiden Fluren, Gaste-WC und Badezimmer

- Tiefgaragen- und AulRenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt im Stadtteil Cronenberg — dem siidlichsten Stadtbezirk von Wuppertal.

Cronenberg besticht durch seine ruhige, naturnahe Lage: Der Stadtteil liegt auf einem
Hohenrticken und ist mit groRen Wald- und Grunflachen durchzogen — etwa 50 % der
Flache sind bewaldet. Das gewachsene Ortsbild von Cronenberg ist gepragt von
teilweise traditionellen Hausern und einer angenehmen, dorflich-stadtischen Stimmung —
ideal fur Familien, Einzelpersonen oder Kapitalanleger mit Wert auf ruhige und stabile
Wohnlage.

Cronenberg bietet eine gute Grundversorgung und stadtische Infrastruktur: Im Zentrum
Cronenbergs, welches ca. 1,3 km entfernt liegt, befinden sich Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie, kleinere Geschafte und Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf.

Cronenberg ist in das OPNV-Netz von Wuppertal eingebettet: Es gibt mehrere Buslinien,
die Cronenberg mit anderen Teilen der Stadt verbinden.

Fur Autofahrer ist Cronenberg gut erreichbar — die Anbindung an das regionale
Stralennetz macht Pendeln oder Fahrten ins Umland gut méglich.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 105.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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