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Attekintés

25063032 899.000 EUR

ca. 260 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1966 2018

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energetikai

03.10.2035 tanusitvany
117.90 kWh/m2a
D

Vegyes tlizelésu

(pellet)
1966
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Az elso benyomas

Tagas csaladi haz minoségi korszerusitéssel, napelemekkel, pelletfutéssel és nagy
kerttel. Ez az eredetileg 1966-ban épilt, kilonallé csaladi haz 2013-ban atfogo és
minoségi korszerusitésen esett at, amely megfelel a KfW Efficiency House 100
energiahatékonysagi szabvanyanak. Korilbelll 260 m?2 lakéteriiletével és 6sszesen hat
hal6szobjaval az ingatlan boséges teret kinal csaladok szamara, egy fedél alatt élve és
dolgozva. A tagas eloszoba azonnal baratsagos térérzetet kelt. A féldszinten lenyug6zo a
nyitott teru nappali és étkezo, amely zokkenomentesen kapcsolodik a kortlbelil 30 m2-es
konyhahoz. A kival6 minoségu, beépitett konyha étkezovel és nagy konyhaszigettel
alkotja az otthon szivét, és arra csabit, hogy egyditt téltsék az idot. Egy modern
furdoszoba (kb. 15 m2) kaddal és egy nagymeéretu, beépitett zuhanyzoval teszi teljessé a
szint felszereltségét. Kilondsen figyelemre méltd a kényelmes, korilbelul 2,85 m-es
belmagassag, amely tovabb fokozza a tagassag érzetét. Az emeleten négy nagymeéretu
haloszoba talalhaté. Két haloszobabdl kdzvetlenil ki lehet jutni a buja kertre nézo,
korulbellil 20 m2-es teraszra — tokéletes a szabadtéri kikapcsolddashoz. Az atalakitott
tetotér tovabbi két nagy, sokoldall szobat kinal, amelyek idealisak gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy hobbiszobaként. A kilonféle tarolohelyiségek mellett az
alagsorban egy tovabbi WC és egy nagy hobbi/munkahelyiség talalhatd, amely
tokéletesen alkalmas dolgozdszobaként vagy studioként. A mosékonyhabdl egyenesen ki
lehet jutni a kertbe — praktikus és kényelmes. A hazhoz egy tdgas garazs is tartozik,
amelyben boséges hely van egy jarmunek és tovabbi tarolohelyeknek.
Energiahatékonysag: A hazban 2013-b6l szarmazo modern pelletfutés talalhatd, amely
hatékony és fenntarthato hoellatast biztosit. Ezt kiegésziti a teton talalhaté napelemes
rendszer, amely egész évben megbizhatdan biztositja a meleg vizet. Ez a kombinacié
észreveheto energiakoltség-megtakaritast eredményez, és a jovoorientalt életstilust
képviseli. Az 1243 m2-es telek rengeteg helyet kinal a kertészkedok, jatszoterek, pihenés
és tereprendezés szamara. Ez a modernizalt csaladi haz tagas lakéteret, modern
kényelmi szolgaltatasokat és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket 6tvoz egy
nagymeéretu telken. A j6l megtervezett alaprajz, a nyitott teru lakéterek és a nyugodt kert
idealis feltételeket kinalnak azoknak a csaladoknak, akik értékelik a kényelmet, a teret és
az életminoséget. Roviden: egy kivételesen tagas és jol karbantartott ingatlan, amely
Otvozi a modern épitési technoldgiat, a magas szinvonall életminoséget és a lenyugdzo
térkinalatot. Idealis otthon azoknak a csaladoknak, akik értékelik a kényelmet, a
fenntarthatésagot és az elokelo lakékornyezetet. Kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot
tovabbi informacidkért vagy személyes megtekintés egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

Erfolgte SanierungsmafRnahmen in 2013:

- Modernisierung der Bader

- Modernisierung der Boden

- Austausch der Zimmerttren

Warmedammmalnahmen zum KfW Energieeffizienzhaus 100:
- Pelletheizung mit Pufferspeicher und Trinkwasserstation
- AuRenwand EG, OG: Warmedammverbundsystem

- Ertichtigung der Fenster mit Warmeschutzverglasung

- Austausch Eingangstur

- AuRenwand Keller: Warmedammverbundsystem

- Fenster Keller: Austausch zu ISO-Kunststoffenster

- Wand zur Garage: Warmedammverbundsystem

- Innenwanddammung im Kellergeschoss: zur Treppe und zum Waschraum
- Grundflache Boden: Trockenestrich mit DAmmung

- Grundflache Kellerdecke: Unterseitig mit Dammplatten
Hauptdach:

- Neueindeckung mit Betonpfannen (Harzer Pfanne)

- Unterseitige Dampfbremse

- Aufdachdammung: Holzweichfaserddmmung

- Dachflachenfenster: erneuert

- Solarthermieanlage fur Warmwasseraufbereitung
Erfolgte SanierungsmaflRinahmen in 2018:

- Drainage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in absolut ruhiger Wohnlage am Ende einer
verkehrsberuhigten Sackgasse, einer kleinen Stral3e mit gepflegtem Wohnumfeld im
gefragten Stadtteil Lichtenplatz.

Hier wohnen Sie naturnah, geschitzt vor Durchgangsverkehr, und geniel3en dennoch
alle Vorteile urbaner Infrastruktur. In unmittelbarer Umgebung liegt das Waldgebiet
Kothener Busch mit seinen weitlaufigen Spazier- und Wanderwegen.

Der Standort tiberzeugt durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Uber die
nahegelegenen Auffahrten zur A1 und A46 sind sowohl die Wuppertaler Innenstadt als
auch die umliegenden Stadte wie Dusseldorf und Kéln in kurzer Zeit erreichbar. Auch der
Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ful3laufig gegeben — mit direkten
Busverbindungen in Richtung Elberfeld und Barmen.

Fazit: Die Lage vereint naturnahes, familienfreundliches Wohnen mit stadtischer
Infrastruktur und sehr guter regionaler Anbindung — eine echte Raritét in Wuppertal.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 117.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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