Wuppertal

Funckstrasse - 3 szobas, foldszinti, loggias lakas
egy torténelmi lakdhazban

VP azonosité: 25063031

[

VETELAR: 260.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 94,5 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25063031 260.000 EUR

ca. 94,5 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1901 2025

Korszerusitett

Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 282.58 kWh/m?2a
24.09.2035 H
Gaz

1901
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

KWI]ERZN’ER
F=185 m
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Az elso benyomas

Ez a b4jos lakés egy 1901-ben épiilt, tekintélyes és gondosan karbantartott tarsashaz
foldszintjén talalhaté. A folyamatos karbantartadsnak készénhetoen az épilet kivalo
allapotban van, zokkenomentesen 6tvozi a térténelmi bajt a modern lakhatési
kényelemmel. A Briller negyed — a varos egyik legszebb és legkeresettebb kérnyéke,
stilusos épitészettel, csendes utcakkal és magas életminoséggel biiszkélkedhet — szélén,
egy rendkiviil kivanatos lakéovezetben talalhaté a lakas, amely kortlbelll 94,5
négyzetméternyi lakoteret kinal tagas elrendezéssel, harom nagy szobaval. Két szoba az
utcara néz, mig a harmadik szoba, a konyha és a fiirdoszoba a nyugodt kertre néz. A
magas, korilbelll 3 méteres belmagassag klasszikus, korabeli hangulatot kdlcséndz a
lakdsnak. A konyhabdl kdzvetlenil egy tagas loggia nyilik, amely a gydny6ruen
parkositott kozos kertbe vezet — egy csodalatos hely a kikapcsolédasra. A lakason belili
haztartasi helyiségben mosogép és szaritogép is talalhatd. Egy tagas pincehelyiség is
rendelkezésre all. A lakast folyamatosan modernizaltuk: 2025-ben Uj, modern zuhanyzot
kapott, €s ugyanebben az évben a gazkazant is kicseréltik. A havi izemeltetési koltség
156,56 euro (két fo részére). Az épulet négy teljes emeletes és kivalo allapotban van. A
harmadik emeleten egy tovabbi lakas is megvasarolhat6. Orommel adunk tovabbi
informacidkat, fotokat és dokumentumokat.
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Részletes felszereltség

Ubersicht Modernisierungen seit 2009:

2025 - neues Bad, inkl. Elektrik- und Abwasserleitung

2024 - Gas- Brennwertherme erneuert

2024 - Loggia: Wande verputzt und neuer Anstrich, Uberdachung erneuert

2024 - Fassade verputzt und neuer Anstrich
2024 - Pflasterung vor dem Haus erneuert
2011- Dacheindeckung, Fallrohre, Dachrinnen erneuert
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Minden a helyszinrol

Das Mehrfamilienhaus befindet sich am Rande des Briller Viertels in Wuppertal Elberfeld,
dem gréRRten zusammenhangenden Villenglrtel Deutschlands. Von hier aus sind die
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in 5 bis 10 Minuten und teilweise fu3laufig
erreichbar. Die Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten.
Die Elberfelder Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNV sind innerhalb von einer Minute zu FuR zu erreichen.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die gréf3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grunen* liegt sudlich des Ruhrgebiets und ist als 17. gréf3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die studlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Uber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fir etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 282.58 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1901.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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