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Attekintés

25063027w 575.000 EUR
ca. 269 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
10 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2023
1892
Karbantartott
4 x Felszini 14
parkol6hely, 2 x Szilard
Garazs
ca. 269 m?2
ca. 89.45 m2
ca. 269 m?2
Terasz, Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

25.08.2035 tanusitvany
181.94 kWh/m2a
F

Olaj
18
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Az elso benyomas

Stilusos lako- és kereskedelmi épulet nagy potenciallal — a szazadfordulé baja talalkozik
a modern élettel. Ez a gondosan karbantartott szazadfordulds lako- és kereskedelmi
épllet az elegans épitészetet sokoldall felhasznélasi lehetoségekkel 6tvozi. A nagy,
korilbelul 870 m2-es telken fekvo bajos sorhaz egy kereskedelmi egységet és két
lakbegységet kinal — idedlis sajat tulajdonu ingatlanok tulajdonosai, befektetok vagy a
tokeértéket és a potencialt keresok szamara. Az épllet 6sszesen koriilbelll 269 m2
hasznos terlletet kinal, és szamos stilusos részlettel nyugoz le, beleértve az elegans,
marvany padloval és falakkal ellatott bejaratot. Az ingatlan kivalo allapotban van, jol
megtervezett elrendezéssel és befejezett pincével biiszkélkedhet. A mediterran stilusu
udvar és a gyonyoru, koralbelll 500 m2-es kert tagas terasszal (kb. 36 m2) csabit a
pihenésre és a kikapcsolddasra. Dupla garazs és négy tovabbi parkoldhely teszi teljessé
ezt a vonzo ajanlatot. Az egész hazat egy modern, 2015 kordli olajtiizelésu kondenzéacios
kazan futi, amely hatékony és megbizhat6 hoellatast biztosit. Lakaselrendezés: Emeleti
Uzlethelyiség (kb. 89 m?): Ez a tekintélyes lakas idealis orvosi rendelonek, tigyvédi
irodanak vagy irodanak. A helyiségek az utcara és a csendes kertre néznek, és a
kozponti bejaraton keresztil kdzelithetok meg. A helyiség tobb szobabdl, egy
konyhasarokbél és egy WC-bol all. A bejarat szikség esetén dsszekoto elemként is
hasznalhaté — k6z6s rendeloként vald hasznalat is elképzelheto. 1. emelet — bérelt 3
szobas lakés (kb. 96 m?): Ez a j6l megtervezett lakds hosszu tavra kiadd, havi netté 700
eurds bérleti dijjal. Harom vilagos szobaval, egy konyhéaval és egy fiirdoszobéaval
rendelkezik. A meleg vizet kdzponti olajtlizelésu kondenzéacids kazan biztositja. Legfelso
emeleti lakas befejezett tetotérrel (kb. 84 m2 lakéteriilet): Ez a bajos, 3 szobas legfelso
emeleti lakas tovabbi kényelmet kinal a befejezett tetotérnek kdszénhetoen, amely a
belso lépcson keresztil kdzelitheto meg. It talalhaté egy vendégszoba, egy iroda és egy
szauna — idedlis a pihenteto €s modern élethez a teto alatt. A meleg vizet villany
biztositja. Az utcara nézo dupla Givegezésu ablakok hangszigeteltek. Tovabbi
informacidéért vagy személyes megtekintés idopontjanak egyeztetéséhez kérjik, vegye fel
vellnk a kapcsolatot.
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Minden a helyszinrol

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im unteren Teil der Kaiserstral3e, welche die
Haupteinkaufsstral3e von Vohwinkel ist.

Die Bus- und Schwebebahnhaltestellen sind fu3laufig zu erreichen und die schnelle
Anbindung zum Autobahnkreuz Wuppertal-Sonnborn ist ideal. Das Stadtzentrum von
Elberfeld liegt ca. zehn Minuten Fahrzeit entfernt.

Parkplatze finden Sie ausreichend auf der Kaiserstrale.

Wuppertal ist mit rund ca. 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grinen*“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die stdlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes tber. Mit einem Grinflachenanteil von Uber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 18.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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