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Attekintés

25063028

ca. 300,72 m?
Nyeregteto

7

5

4

1984

5 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

650.000 EUR
Csaladi haz
Karbantartott
Szilard

ca. 40 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
06.08.2035 160.20 kWh/mz2a
E
Olaj
1984
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Az elso benyomas

Kilonallo csaladi haz 6nallé lakassal, nagy kerttel és sokoldall lehetoségekkel. Ez a
tagas, 1984-ben épiilt csaladi haz kortlbellil 301,61 m2 lakéteriilettel buszkélkedhet egy
jOl karbantartott, kortlbelll 1440 m2-es telken. K6zponti, mégis kellemesen csendes
elhelyezkedése, valamint a csaladbarat kérnyék vonzo otthonna teszi ezt az ingatlant,
nagy tervezeési szabadsaggal. Egy rendezett lak6dvezetben taldlhato, a haz jol
megtervezett elrendezése és jellemzoi kiilbndsen alkalmassa teszik azokat a csaladokat,
akik értékelik a kényelmet, a rugalmassagot és a minoségi életet. Haromszintes
lakdkoncepcio: A lakéterek harom szinten terllnek el. Az emelet és a tetotér egyetlen
egyseéget alkot, korllbelul 252 m? lakétérrel. Az emeleten egy tagas, nyitott teru nappali
és étkezo kandalloval, konyha, dolgozdszoba, flirdoszoba és egy haldszoba talalhato —
amelyek kozil az egyik kdzvetlen hozzaféréssel rendelkezik a télikerthez, ahol egy masik
kandallo teremt hangulatos hangulatot. A nagy ablakokkal rendelkezo nappalibdl a
korulbeliil 60 m2-es teraszra lehet kijutni, ahonnan lenyugdzo panorama nyilik. A legfelso
emeleten egy kdzponti fekvésu, amerikai konyha, egy tagas fiirdoszoba és harom
hal6szoba talalhatd. Két halészobabol kdzvetlendl a nagy erkélyre lehet kijutni. Az
elrendezésnek kdszdnhetoen a legfelso emelet két kiiloénallo lakasra is oszthatd. A
tetotérben tovabbi bovitési lehetoség is van. Foldszinti lakas: A kortlbelll 49 m2-es
foldszinti lakas egy amerikai nappalit és konyhat, egy halészobat és egy modern,
zuhanyzos furdoszobat kindl. Idealis bérbeadasra, dolgozészobanak vagy
tobbgeneracios életre. Allapot és kérnyezet: Az ingatlan nagyon jo allapotban van,
massziv szerkezetu és modern felszereltséggel rendelkezik. A nagyvonall elrendezés
nyitott és kellemes lakdkornyezetet teremt. A kdrnyék baratsadgos, csaladbarat, és kivalo
infrastruktaraval rendelkezik: iskolak, Uzletek és szabadidos létesitmények mind kénnyen
elérhetoek. Osszefoglalva: Ez a haz boséges teret kinal az On egyéni lakhatasi
elképzeléseinek — legyen sz6 akar egy nagycsalados életrol és munkarol egy fedél alatt,
akar tdbbgeneracios otthonrél. Tapasztalja meg személyesen az ingatlan egyedi varazsat
€s sokszinu potencialjat egy megtekintés soran. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

Komfortable Ausstattung & Extras:

- Zwei grol3e elektrische Markisen spenden an heif3en Tagen angenehmen Schatten.

- Ein separater Wasseranschluss im Aul3enbereich erleichtert die Gartenbewasserung.

- Rollladen an samtlichen Fenstern sowie eine Dachddmmung sorgen fur ein
angenehmes Raumklima.

- Eine eigene Sauna mit angrenzendem Bad inklusive Dusche und Whirlpool-Badewanne
bietet Entspannung pur.

- Die groRzligige Doppelgarage ca. 49,74 m? bietet Platz fur zwei Fahrzeuge und
zusatzlichen Stauraum

- Weitere gerdumige Garage ca. 17,84 m2 im Erdgeschoss

- Das Sicherheitskonzept des Hauses wird durch eine Videoulberwachung ergénzt.
Technik & Energie:

Die Beheizung erfolgt derzeit (iber eine Olheizung mit Niederbrennwertkessel. Ein
Gasanschluss wurde bereits bis ins Haus gelegt — somit ist ein Umstieg auf alternative
Heizsysteme problemlos mdglich.

Ein Glasfaseranschluss ist beantragt und ermdéglicht kiinftig schnelles Internet — ideal fur
Homeoffice und Multimedia-Anwendungen.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in zentraler und doch sehr ruhiger Wohnlage mit unverbaubarer
Fernsicht zwischen Nordstrafl3e und Haddenbrocker Stral3e. Die Verkehrsgerausche
beider StralRen werden von den vorgelagerten Wohnh&usern abgeschirmt, sodass eine
ungestorte Wohnnutzung gewahrleistet ist. Das Haus wird von der Nordstrasse aus Uber
einen privaten Stichweg erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 160.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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