Wuppertal

Kulturalis ertékkel bird, stabil befektetes —
Muemléekvedelem alatt allo tarsashaz kivald helyen

VP azonosité: 25063025

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 317,9 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 410 m?
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Attekintés

25063025 795.000 EUR
ca.317,9 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
10 beurkundeten
6 Kaufpreises
6 Karbantartott
1900 Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Wuppertal egyik legkeresettebb és torténelmileg legjelentosebb negyedében, egy
csendes mellékutcaban, stilusos korabeli épiiletek és kialakult k6zosségek kozott
taladlhato ez a bajos szazadfordulds apartmanhaz. Az 1900 korul épult muemlékvédelem
alatt 4ll6 épilet ma is a wilhelmini épitészet tipikus jellegét tikrdzi: magas mennyezet, jol
strukturalt homlokzatok, aprélékos részletek és jellegzetes hangulat. A hat jol aranyos
apartman kozott elosztott, korilbelll 317 m2-es teljes lakéterilettel az ingatlan nemcsak
kivételes hangulatot, hanem sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket is kinal — akar
klasszikus befektetési ingatlanként hosszu tavon, akéar lako- és bérbeadasi célok
kombinalasara. A massziv szerkezetnek, a nagy belmagassagnak és a nagy ablakoknak
koszdnhetoen a lakasok vilagossaggal, hangulattal €s magas életminoséggel nyugéznek
le. Kbzponti elhelyezkedése ellenére az épilet kompakt és hatékonyan kezelheto a
korilbelul 226 m2-es telken. Az éplletet az évek soran gondosan karbantartottak és
modernizaltak a kulcsfontossagu tertleteken, mikbzben megorizte torténelmi bajat. Az
olajtiizelésu kdzponti futési rendszert 2019-ben teljesen feldjitottak, €s most modern
hoellatast biztosit. A tetot 2006-ban cserélték, az ereszcsatornakat pedig egyidejuleg
kibovitették és muszakilag is felljitottak, tovabb hangsulyozva az épulet hosszu
élettartamat. Az éplletgépészetet is gondosan karbantartottak: az 6sszes 6lom- és
szellozocsovet korllbelll 20 évvel ezelott cserélték ki, ami fokozott biztonsagot nydijt. A
hat lakasbol haromban a konyhakat és a firdoszobakat izlésesen modernizaltak az
elmult tiz évben — ez jelentos elonyt jelent mind a bérlok, mind a tulajdonos-lakdk
szamara. Az elektromos rendszer nagyrészt az 1970-es évekbol szarmazik, de tovabbra
is mukddoképes. Az elorelatd befektetok szamara ez lehetoséget kinal a gondos
energiaoptimalizalasra — példaul okosotthon-vezérléssel vagy modern biztonsagi
szabvanyokkal. Az utcara nézo ablakok tovabbra is egyrétegu tivegezésuek, ami
hozzéjarul az épllet hiteles megjelenéséhez, de a lakhatasi kényelem tovabbi névelésére
is lehetoséget kinal. Az éplilet a varos egyik legkeresettebb cimén talalhatd. A kérnyéket
csendes, karbantartott kbrnyék jellemzi feldjitott korabeli épliletekkel, lombos utcakkal és
kellemes lakokornyezettel. Uzletek, orvosok, iskolak, dvodak, valamint kavézok, éttermek
és kulturdlis kinalat mind gyalogosan elérheto tavolsagra talalhatd. A tomegkdzlekedési
kapcsolatok kivaloak — mind a busz-, mind a vonatmegallok a kdzvetlen kozelben
talalhatok, igy gyorsan elérheto a varos minden része és azon tul is. A kiépitett
infrastruktaraval, a békés lakokornyezettel és a torténelmi hangulattal parosulva ez az
ingatlan ritka lehetoséget kinél a klasszikus kori épuletek irant érdeklodo vasarldk
szamara. Akar j6 befektetésrol, akar enyhe felljitasrol, akar részleges sajat hasznalatra
szanjak — ez a haz sokszinu perspektivakat kinal. Ez az ingatlan sokkal tdbb, mint egy
atlagos tarsashaz — ez egy élo varosi térténelem darabja, amelynek jovoje van. A szilard




alapok, a karbantartott allapot, a mar elvégzett felljitasok, és végil, de nem utolsésorban
a kivalé elhelyezkedés meggyozo alapot képeznek egy olyan befektetéshez, amely
gazdasagilag és érzelmileg is vonz6. Azok, akik valami kilonlegeset keresnek, itt egy
karakteres, stilusu és potenciallal rendelkezo épliletet talalnak — készen arra, hogy
elkezdje a kovetkezo fejezetet.
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Részletes felszereltség

Dieses historistische Wohnhaus aus der Zeit um die Jahrhundertwende gehort zu einem
geschlossenen Ensemble reprasentativer Reihen- und Villenhauser, das zwischen dem
spaten 19. und friihen 20. Jahrhundert entstand. Es befindet sich in einem der
renommiertesten und architektonisch bedeutendsten Grinderzeitquartiere Deutschlands
— dem Biriller Viertel in Wuppertal-Elberfeld.

Das unter Denkmalschutz stehende Gebéaude ist ein typisches Beispiel birgerlicher
Wohnkultur jener Epoche und tberzeugt durch seine ausdrucksstarke
Fassadengestaltung im Stil des spaten Historismus. Charakteristische Merkmale wie
Putz- oder Feldsteinfassade, Erker, Zwerchgiebel, teilweise auch Fachwerkelemente
sowie grof3ziigige Raumhohen und original erhaltene Details — darunter
Stuckverzierungen, Holzfenster und historische Tiren — verleihen der Immobilie ihren
unverwechselbaren Charakter.

Der Denkmalschutz umfasst das gesamte Gebaude einschlief3lich seiner baulichen
Struktur und architektonischen Gestaltung. Auch ohne eine detaillierte
Einzelbeschreibung orientiert sich das Haus in Qualitat und Stil an den benachbarten,
baugleichen Objekten des Viertels, die durchweg ein hohes Mal3 an Erhaltungswirdigkeit
und architektonischem Anspruch aufweisen.

Die Immobilie ist Teil eines stadtebaulich und historisch herausragenden Ensembles, das
auf dem westlich gelegenen Nitzenberg-Gelande entstand. Dieses Quartier wurde
zwischen ca. 1895 und 1902 gezielt fir das wohlhabende Burgertum und fihrende
Unternehmerfamilien konzipiert — als sichtbarer Ausdruck des wirtschaftlichen und
kulturellen Aufschwungs der Stadt Elberfeld wahrend der industriellen Hochphase.

In dieser seltenen Kombination aus Lagequalitat, historischer Substanz und
gestalterischer Einheitlichkeit zeigt sich das Gebaude als wertvolles Zeugnis seiner Zeit —
mit hervorragendem Potenzial fir die anspruchsvolle Weiterentwicklung im Einklang mit
dem Denkmalstatus. Ein Objekt fur Liebhaber klassischer Architektur, die das Besondere
zu schétzen wissen.




VP azonosit6: 25063025 - 42115 Wuppertal

Minden a helyszinrol

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grinen*“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Gber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.

Dieses einzigartige Mehrfamilienhaus befindet sich in bester Lage im Briller Viertel, dem
grofiten zusammenhangenden Villenglrtel Deutschlands. Von hier aus sind die
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in 3 bis 5 Minuten und teilweise ful3laufig erreichbar.
Die Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten. Die
Elberfelder Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNYV sind innerhalb von 5 Minuten zu FuB zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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