Wuppertal

Briller Quarter: Foldszinti lakas sajat kerttel és
garazzsal
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Attekintés

25063035
ca. 215 m2
5
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1885

2 x Garazs

895.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

ca. 52 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Alaprajzok

Erdgeschoss
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Az elso benyomas

Udvozoljiik a wuppertali Briller negyedben, a varos legkeresettebb torténelmi
villanegyedében. Itt egy egyedulallé ingatlanlehetoséget kinalunk: egy foldszinti lakast
egy lenyugozo, torténelmi épitészettel és exkluziv kivitelezéssel rendelkezo villaban.
Maga a villa muemlékvédelem alatt all, és utoljara 2023-ban korszerusitették, beleértve
az Uj ablakok beépitését a féldszinten. A k6zponti gazfutés 2019-bol szarmazik. A
maisonette lakas a részben befejezett pincére terjed ki, és korulbellil 215 m? lakéteret
kinal. Ez 6t szoba kdzott oszlik meg két szinten, valamint két firdoszoba. A lakas egyik
fénypontja a nagy kerttelekhez val6 kizarolagos hozzaférés, mint killénleges hasznalati
jog — ritkasag a Briller negyedben. A szomszédos télikert lenyug6zo kilatast nyujt a
volgyre, és jelentosen noveli a lakhatasi kényelmet. Egyedilallé ezen a helyen. Az épulet
torténelmi jellege szamos részletben tikrézodik: magas mennyezet, diszes stukko
diszitések, valamint természetes kovel és klinkertéglaval burkolt homlokzat. A bejarat
lenyugdzo neoreneszansz épitészettel bliszkélkedhet, pilaszterekkel és kovacsoltvas
elotetovel. Az éplilet a 19. szazad végi épitészet kivald példaja, és saroképuletként
zokkenomentesen illeszkedik a Briller negyed gyakorlatilag valtozatlan utcaképébe. Ez
nemcsak az ingatlan varazsahoz jarul hozza, hanem a kinalt lakétér egyedi jellegéhez is.
A kozponti elhelyezkedés kdnnyu gyalogos hozzaférést biztosit Wuppertal torténelmi
varoskozpontjahoz (Luisenviertel) és Wuppertal belvarosahoz, kdnnyedén kielégitve a
mindennapi vasarlasi, oktatasi és étkezési igényeket. A kdzponti futési rendszer mindkét
lakdsban hatékony és kényelmes beltéri klimat biztosit. Azok szamara, akik értékelik a
torténelmi bajt, az exkluziv lakétereket és a jovobiztos befektetést, ez egy ritka lehetoség.
Foglaljon idopontot megtekintésre most, és tapasztalja meg személyesen ezt az
egyedulallé ingatlant egy kivételes lakokdrnyezetben.
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Minden a helyszinrol

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grinen*“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Gber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.

Die einzigartige Villa befindet sich in bester Lage im Briller Viertel, dem grof3ten
zusammenhéangenden Villengurtel Deutschlands. Von hier aus sind die Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in 3 bis 5 Minuten und teilweise ful3laufig erreichbar. Die
Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten. Die Elberfelder
Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNYV sind innerhalb von 5 Minuten zu FuB zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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