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Attekintés

675.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2018
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.02.2035 275.25 kWh/m?2a
H
Gaz
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Az elso benyomas

Az 1964-ben épult csaladi haz korulbeliil 135 m2 lakéteret és egy nagy, korulbeltil 1500
mz2-es telket kinal, idealis menedéket biztositva a természet szerelmeseinek és azoknak,
akik értékelik a zold kornyezetben val6 életet. Az ingatlan Boltenbergen talalhato,
kozvetlenll az erdo mellett. A féldszinten modern, nyitott teru nappali talalhaté, amely
egy szinten terdl el, tobb kilonallé résszel. A nyitott konyha zokkenomentesen
kapcsolédik az étkezohtz, ahonnan kilatas nyilik a kertre. Ezen tul egy als6 szint
talalhato egy tagas, vilagos nappalival és kandalloval. A nagy panoramaablakok festoi
kilatast nyudjtanak a kérnyezo zold tertletre, és vilagos, hivogato légkort teremtenek. Mind
a nappalibdl, mind az étkezobol kézvetlen hozzéaférés nyilik a kerti teraszhoz, amely
tokéletes szorakozasra vagy pihenésre. A hatso részben talalhatdk a privat helyiségek,
koztiik egy sajat firdoszobaval rendelkezo halészoba. Itt a kétszintes lakotér
koncepcidjat atgondoltan valdsitottak meg. Az emeleten egy masik haldészoba talalhatd,
egy nagyon nagy oromzatos ablakkal. Ezenkiviil lehetoség van a helyiségek tovabbi
testreszabdaséra is — példaul egy tetotéri ablak vagy més jol megtervezett bovitmény
beépitésével. Egy kulon bejarattal rendelkezo, 6nall6 lakas is elképzelheto. Az épllethez
részleges pince tartozik, amely tovabbi tarolohelyet biztosit. Egy kilonallo melléképiilet is
rendelkezésre all, amelyet jelenleg muhelyként hasznélnak — idealis barkacsolashoz vagy
tovabbi hasznos térként. A kocsibedll6 két auté szamara biztosit helyet. A haz futése
kozponti futéssel torténik. Az ingatlan felljitasra szorul. Mindazonaltal szilard alapot kindl
kulonféle modernizacids és tervezési intézkedésekhez, hogy megvaldsithassa almai
otthonat. Igazi fénypont a nagyméretu telek. A nyitott terek akadalytalan panoramas
kilatast nyujtanak, és sokféle felhasznalasi lehetoséget kinalnak. Az ingatlan also6 részén
egy pavilon épiilt, amely védett menedéket nyUjt a napstitésben eltdltott piheno 6rakhoz
vagy a kellemes estékhez. Mellette egy nagy, kérilbelil 100 000 literes GszOmedence
taladlhato, amely mediterran hangulatot kdlcsondz és igazan kilonlegessé teszi az
ingatlant. Az erdo szélén valo elhelyezkedés garantalja a zavartalan életet magas
életminoséggel. A természeti kdrnyezet vonzoé lakokbérnyezetet teremt, és szamos
kikapcsolodasi lehetoséget kinal a természetben. Ugyanakkor az ingatlan j6 kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, biztositva a maganéletet és a mindennapi élet kényelméhez
valé hozzaférést. Osszességében ez egy kiilonallo haz tagas telekkel és egyedi
kialakitasi lehetoségekkel. Orommel szerveziink megtekintési idopontot, hogy
személyesen is megtekinthesse az ingatlant. Tovabbi részletek kérésre rendelkezésre
allnak.
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Részletes felszereltség

- Gas-Brennwerttherme 2016 erneuert

- Vollholzparkett in den Wohnraumen

- Fenster in Kiiche, Eingang und Arbeitszimmer in 2001 erneuert

- Kamin

- Carport

- grof3er Pool

- Brunnen, der das Wasser fiir den Pool liefert

- Garten und Terrasse mit Stidausrichtung

- Ausbaupotential im gesamten Dachgeschoss (Einliegerwohnung méglich)
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich im am Boltenberg in Wuppertal-West, einem beliebten
und gehobenen Wohngebiet. Die Umgebungsbebauung besteht aus Villen und
hochwertigen Einfamilienhausern. Von hier aus sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs
in Kurze erreichbar. Die Elberfelder Innenstadt ist in 5 Minuten mit dem Auto zu
erreichen. Der Wuppertaler Zoo und umliegende Walder befinden sich in fulaufiger
Umgebung. Die Anschlusstelle der A 46 befindet sich ca. 3 Minuten entfernt und somit
sind Diisseldorf und Kéln in 20 bzw. 30 Autominuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 275.25 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strafl3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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