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Torténelmi Grinderzeit villa bajjal és csaladi
nyaralasi lehetoségekkel
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VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 262 m2 « SZOBAK: 10 » FOLDTERULET: 760 m2
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Attekintés

24063033 499.000 EUR

ca. 262 m2 Villa

Csonka kontyteto Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1890 Szilard
ca. 100 m2

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Gaz A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Torténelmi Grunderzeit villa bajjal és csaladalapitasi lehetoségekkel: Elad6 egy
lenyug6zo, 1890-bol szarmazd Griinderzeit villa, amely egy korilbelll 760 m2-es
nagymeretu telken fekszik. Korulbelll 262 m2-es lakoteriletével és 6sszesen 10
szobajaval ez az egyedulallo ingatlan kivételesen sok teret kinal — idedlis a stilusos
életstilust kereso csalddok vagy azok szamara, akik egy fedél alatt szeretnék kombinalni
az életet és a munkat. A kilonallé villa 1987 6ta muemlékvédelem alatt all, és koranak
épitészetileg kiemelkedo épuletei kozé tartozik. A Griinderzeit korszak szamos eredeti
részletét megorizték, ami paratlan torténelmi bajt kdlcsén6z a haznak. A kétszintes, kozel
négyzet alaku alaprajzu épiilet finoman kidolgozott stukk6homlokzattal, elegans
Iépcsovel a hatso részen és egy impozans kiugré ablakkal a jobb sarokban rendelkezik.
A termésko sarokpillérek, sullyesztett pilaszterek és a reneszansz stilusi muvészi
stukkéelemek stilusos kiegészitoi. A fogaskerekes és konzolos profilalt parkanyzat,
valamint a korinthoszi oszlopok teszik teljessé a harmonikus ésszbenyomast. A kontyolt
tetot egy kovacsoltvas diszléc koronazza, amely nemcsak épitészeti kifinomultsagot
sugaroz, hanem csodalatos kilatast is nyUjt az ingatlanra és kornyezetére. A nagyméretu
zoldtertletekkel rendelkezo kert boséges teret biztosit egyedi kerttervezéshez,
jatszoterekhez vagy csendes pihenokhdz. Az eredeti kovacsoltvas kerités egyes részei
megmaradtak, és stilusos kertrendezésbe integralhatdk. A dupla garazs praktikus
kényelmet biztosit a mindennapi hasznalathoz. Belll a villa tagas, vilagos, magas
belmagassagu és izléses elrendezésu szobakkal nyugoz le. Ot haloszobajaval és két
firdoszobajaval idedlis egy nagyobb csalad igényeinek kielégitésére. Akar hangulatos
csaladi életrol, tébbgeneracids egyuittélésrol vagy egy dolgozdszoba integraciojarél van
sz0, a valtozatos terek szamos lehetoséget kinalnak. Kilondsen a vilagos lakoterek,
torténelmi részleteikkel, hivogatnak idozésre, és meleg, baratsagos légkort teremtenek.
Bar a villa feltjitasra szorul, szilard szerkezete kivald alapot nyujt egy gondos és
értékmegorzo modernizacidhoz. A homlokzaton talalhatdé évszam a haz tébb mint 130
éves torténetét orokiti meg. Mar felvették a kapcsolatot a muemlékvédelmi hatésagokkal,
igy a leendo vasarlok atfogé tanacsot kaphatnak a felljitasi lehetoségekrol és a
rendelkezésre allo finanszirozasroél. Az ingatlan igazi gyongyszem — tokéletes a
kulonlegeset kereso csaladok és a torténelmi épitészetet kedvelok szamara. Akar tagas
otthonrél van sz6, ahol gyermekek, vendégek és kreativ tevékenységek is elférnek, akar
a lako- és munkatér stilusos kombinaciojardl, ez a villa teret kinal almai
megvalésitdsahoz. Tapasztalja meg személyesen a haz egyedi jellegét egy megtekintés
soran, és fedezze fel a kivételes ingatlanban rejlo szamos lehetoséget.
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Részletes felszereltség

Inschriftliche Datierung 1890

Elektroleitungen aus Ursprung/ sukzessiv Uiberarbeitet

neue Ol-Heizung im Jahre 2004 verbaut

DG wird mit einer Gas Therme beheizt

Walmdach sukzessiv Uberarbeitet gepflegt

Doppelgarage auf dem Grundstiick

Zweigeschossige Putzvilla auf annahernd quadratischem Grundriss

Ruckseitiger Treppenhausausbau

Vorderer, Uber Eck gestellter Erkervorbau an der rechten Hausecke

Gequaderte Ecklisenen

Eingestellte Pilaster bzw. korinthische Saulen

Grinderzeitliche Stuckornamentik, Gberwiegend in Renaissanceformen

Profiliertes Traufgesims mit Zahnschnitt und kleinen Konsolen

Walmdach mit Belvedere, eingefasst durch ein schmiedeeisernes Gitter

Garten mit teilweise erhaltenem schmiedeeisernem Gitter

Die Immobilie bietet, wie im Text beschrieben, ein enormes Potenzial und verfligt Gber
viele Details aus ihrem Baujahr. Wir haben schon den Kontakt zu Denkmalschutzbehorde
hergestellt. Mit den ersten Besichtigungen werden wir lhre Fragen sammeln und mit
dieser Auswahl an die Behdrde herantreten und im Anschluss einen Vor-Ort Termin
stattfinden lassen.
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Minden a helyszinrol

Die Altbauvilla liegt in der charmanten bergischen Stadt Remscheid, eingebettet in eine
ruhige und angenehme Wohngegend. Umgeben von einer harmonischen Mischung aus
Wohnhéausern und kleinen, griinen Rickzugsorten, bietet die Lage eine ideale Balance

zwischen stadtischem Leben und naturnaher Erholung.

Die Stral3e ist verkehrsberuhigt, was sie besonders attraktiv fir Familien und
Ruhesuchende macht. Dank der guten Verkehrsanbindung sind zentrale Punkte der
Stadt sowie umliegende Stadtteile bequem zu erreichen. Der 6ffentliche Nahverkehr
bietet eine praktische Alternative, wahrend die nahegelegene Autobahn Al schnelle
Verbindungen in die Region ermdglicht. Weiter kann betont werden, dass Freiherr-vom-
Stein-Stral3en in deutschen Stadten oft Nebenstrallen sind, daher ist die
Verkehrsbelastung in der Regel moderat.

In der ndheren Umgebung finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
von Einkaufsmoglichkeiten tiber Schulen bis hin zu Freizeitangeboten. Die Lage ladt
zudem dazu ein, die malerischen Seiten Remscheids zu entdecken, wie die
beeindruckende Mingstener Briicke oder die zahlreichen Wanderwege durch die grinen
Walder des Bergischen Landes.

Die Lage der Immobilie vereint somit ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden
Anbindung und einer Vielzahl an Méglichkeiten, das Leben im Herzen des Bergischen
Landes zu geniel3en.

Remscheid ist eine kreisfreie Stadt im Bundesland Nordrhein-Westfalen, Deutschland,
und gehort zum Regierungsbezirk Dusseldorf. Sie liegt im stidlichen Teil des Bergischen
Landes und ist Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr. Geografisch ist Remscheid gepragt
von einer hiigeligen Landschaft mit vielen Talern und dichten Waldern, die typisch fir das
Bergische Land sind.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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