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Attekintés

24063026
ca. 417 m?
Nyeregteto
11

6

3

1920

2.695.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 200 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
R Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m



VP azonosit6: 24063026 - 58332 Schwelm

Az elso benyomas

Ez a tagas villa, amely idealis lzlettulajdonosok szamara, egy korilbelll 1960 m2-es
telken fekszik, és koriilbelll 417 m2 lakotertletet kinal. Az éplilet az ezredforduld
kornyékén atfogé modernizacion esett at, és most modern és idotlenll elegans, Uj
pompaval biszkélkedhet. Az egyedulallé torténelmi éplletet gondosan feldjitottak, és
luxus részletekkel kombinaltak, hogy exkluziv lakhatasi kényelmet biztositsanak. A
bejarat egy nagy és tagas eloszoban keresztil nyilik. A tobbi szoba és az egyes
helyiségek kdzpontilag, ebbol az eloszobabdl kézelithetok meg. Egyedi részletek varjak
Ont, mint példaul a stukké diszitésu magas mennyezet, a fa lambéria, az eredeti és
restaurdlt falépcso, valamint a valédi fa parketta. A foldszintet két kiugro ablak és a nagy,
padl6tol a mennyezetig éro ablakok (A3-as biztonsagi Uveg) arasztjak el fénnyel. Az
okosan megtervezett fény- és betekintési vonalak a kertbe tovabb fokozzak a
természetes fényt, vilagos és baratsagos légkort teremtve. A parketta, a marvany és a
kivalo minoségu anyagok kiemelik a villa luxus jellegét. A féldszinten kézponti helyen
talalhato egy tagas és impozans nappali, amelyet egy tol6ajté valaszt el a bejarattol. A
kertbol ki lehet jutni a teraszra és a kertbe. A nappali mellett két kiilonallo szoba talalhato,
amelyeket jelenleg iroda/haloszobaként hasznalnak, valamint egy kandalloval felszerelt
nappali. A nappalitol balra, a masodik Iépcsohazon és egy masodik oldalsé bejaraton tal
talalhat6 egy nyitott konyha étkezovel, egy kiugré ablakban. Ez a szoba természetes
fénnyel teli és padlofutéssel rendelkezik, amely a hidegebb hénapokban kényelmes
érzetet biztosit a csempézett padlon. A privat helyiségek az elso emeleten talalhatok. Itt a
lenyugdzo flirdoszobaval rendelkezo fo halészoba mellett tovabbi harom hélészoba és
egy masik firdoszoba talalhatd. Ezek a szobak szintén magas mennyezettel
rendelkeznek, és a modern szinvilag kulénleges bajt kdlcsdndz ennek a szintnek. Két
hél6szobahoz sajat erkély tartozik. Az alagsorban wellness részleg talalhato
fitheszteremmel, szaunaval és pihenosarokkal. Tovabba a tagas alagsor boséges
tarolohelyet és parkol6helyet kinal. A villaban modern gaz kdzponti futés, Uj, egyedi
tervezésu hodfark cserépteto, Uj vizvezeték- és elektromos rendszerek, valamint teljesen
felujitott firdoszobak talalhatok. Egy masodik Iépcsohaz szamos lehetoséget kindl, és az
ingatlan egy részének kereskedelmi hasznositasara is lehetoséget biztosit. A kivalé
minoségu kivitelezés, valamint a térténelmi baj és a modern lakhatasi kényelem sikeres
kombinacioja teszi ezt az ingatlant igazi gydngyszemmeé. A lenyug6zo birtok mind a négy
oldalrdl kulénallo. A tagas Iépcsosorok biztositjdk a maganéletet. Az atgondoltan
megtervezett kultéri tertlet kilonallo részekre van osztva, és érett fakkal és cserjékkel
blszkélkedhet, amelyek természetes hatart képeznek. A felljitott torténelmi térkovekkel
ellatott nagy napozoterasz a szabadban pihenésre csabit. Az ingatlanhoz elektromos
redonykapun keresztil lehet bejutni, ami biztonsagot és kényelmet biztosit. A telekre




dupla garazs épitésének lehetosége is van. Kérésre szivesen adunk tovabbi
informacidkat és fotokat.
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Minden a helyszinrol

Die Villa befindet sich in einem historischen und beschaulichen Ortsteil von Schwelm. Die
Umgebungsbebauung besteht vorwiegend aus alteren Villengebauden und
Einfamilienhausern. Diese Lage bietet Ihnen kurze Wege zu allen infrastrukturellen
Einrichtungen - auch des taglichen Bedarfes.

Verkehrstechnisch ist diese Lage perfekt angeschlossen an die A46 im Kreuz Wuppertal-
Nord. Zur nachsten Bushaltestelle sind es nur wenige Meter Entfernung und der Bahnhof
Schwelm ist ebenfalls fuBlaufig in Kiirze erreichbar. Die weitere Infrastruktur wie
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken, ist ebenso hervorragend gut.

Schwelm ist eine Uber 500 Jahre alte Stadt in Westfalen, gelegen unmittelbar an der
Grenze zum Rheinland. Als heutige Kreisstadt des Ennepe-Ruhr-Kreises wird Schwelm
mit dem Kreis zusammen dem nérdlich ausgebreiteten Ruhrgebiet zugeordnet. Schwelm
grenzt an Wuppertal.

Schwelm ist gepragt durch etlichen Parkanlagen und Waldern, ein als Pilgerweg
ausgeschilderter Teil des Jakobsweges ist Teil der Stadt Schwelm.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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