Wuppertal

TELJESEN KIADO - Lak6- éskereskedelmi épiilet
660 m2 bérbeadhato ter tlettel kozponti helyen

VP azonosito: 24063027

VETELAR: 980.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 515 m2 « SZOBAK: 24 « FOLDTERULET: 177 m?
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Attekintés

24063027 980.000 EUR

ca. 515 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt.) des

24 beurkundeten

8 Kaufpreises

8 2024

1960 Karbantartott
Szilard
ca. 124.38 m?
ca. 639 m2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 124.10 kWh/m2a
05.08.2034 D
Géz

1960
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Immobilienbewertung -
| exklusiv und
professionell.
laten zu [hrer Immobilie

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wieen kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

onliche und exkl
erhalten Sie nach

on-poll.com
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Az elso benyomas

A helyszin nem islehetne jobb! Ez a vonzo, vegyes funkcidju épilet Barmen egy rendkivil
keresett éskozponti lak6bvezetében talalhat6, az Alter Markt és az Oberbar men kozott.
Nyolc lakashdl és két kereskedelmi egységbol all6, ez a biztonsagos befektetés jelentos
potencidllal isrendelkezik. Kivald szerkezeti integritassal és szolgaltatasokkal rendelkezik
egy olyan helyen, ahol kevés alter nativa kinalkozik. Az épulet kivételesen j6 allapota és
csendes bérloi bazisa kiilonosen figyelemre méltd, ami a tulajdonos altal lizemeltetett statusz
bizonyitéka. Egy személylift biztositja az akadalymentes hozzafér ést minden lakashoz. Az
éplletet folyamatosan karbantartottak és nagymértékben kor szer usitették, aminek
eredmeényeként elérte jelenlegi makulatian allapotét. A teto 2007 kor Ul teljes felGjitason esett
at, és 2024-ben szigetelték. Minden lakas egyedi gaztlizelésu kozponti futéssel ésdupla
livegezésu ablakokkal van felszerelve. Az alagsor szaraz, a lépcsohaz pedig gondosan
karbantartott. Szamos lakast az elmult években a bérlovaltasok soran jelentosen

kor szer usitettek, és magas szinvonal U kivitelezést kinalnak. Ezek k6zé tartoznak a nemrég
felUjitott, élénk szinu csempével burkolt és moder n flirdoszobék, az utcara nézo,
hangszigetelt ablakok, valamint alaminalt és csempe padldburkolatok. A lakasok kor tlbel il
65 m2-esek, mindegyik harom szobaval és egy erkéllyel rendelkezik az éplilet elgjén. A két
Uzlethelyiség kor Ulbeltil 57 m2-es és 67 m2-es, ésjelenleg hosszu tavra ki vannak adva. A
teljes bérbeadhato ter Ulet 639,38 m2. A kivalo és kdzponti elhelyezkedésnek kdszonhetoen a
lakasok irant nagy a keredet, és gyorsan kiadjak oket. Ennek eredményeként nincsenek
Uresen all6 lakasok. A bérloi tsszetétel nagyon homogén és kellemes, 6, szomszédi 1égk or
uralkodik. A jelenlegi bérleti dijat szandékosan mér sékelten tartottuk, igy tovabbi
lehetoségeket kinalva az ilyen minoségu ésilyen kdzponti helyen taldlhato lakasok szamar a.
A nyolc bérelt lakas éskét lizlethelyiség jelenlegi nettd bérleti dijbevétele évi 59 496 eur 6.

K érésre szivesen kiildiink tovabbi dokumentumokat és aktualis bérleti dij kimutatast.
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Részletes felszer eltseg

- Dachddmmung von Innen 2024

- Haustur erneuert 2024

- Rauchmelder erneuert 2024

- Aufzugsteuerung erneuert 2013

- Einbau Sprechanlage (Aufzug) mit Verbindung zur Notrufzentrale
- Stromverteilerkasten wurden ins Keller geschoss verlegt ca. 2016

- Dachstuhl komplett erneuert 2006/2007

- Dacheindeckung erneuert 2006/2007

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung, straflenseitig mit Schallisolierung
- Gasetagenheizungen

- Per sonenaufzug

Die einzelnen Wohnung wurde fortlaufend saniert oder renoviert:
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Minden a helyszinrol

Diese Liegenschaft liegt zwischen den Stadtteilen Barmen und Oberbarmen in zentraler und
verkehrsgunstiger Lage. Arzte, Apotheken sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
direkter Nahe. FuRlaufig zu erreichen sind Bushaltestellen sowie die Schwebebahnhaltestelle
Wupperfeld. Die umliegenden Autobahnen A46 und A1l sind mit dem Pkw innerhalb
weniger Minuten zu erreichen.

Wouppertal ist mit rund ca. 360.000 Einwohnern die gr63te Stadt und das I ndustrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die,, Grof3stadt im
Griunen“ liegt sidlich des Ruhrgebietsund ist als 17. gr6f3te Stadt Deutschlands eines der
Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet durch das
Tal der Wupper, diesich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft
bewaldet sind. Die sidlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen
Landes tiber. Mit eéinem Grinflachenanteil von tGiber einem Drittel ist Wuppertal
Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die Univer sitatsstadt fur
etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 124.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

www.von-poll.com
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