Wuppertal - Vohwinkel

Régi villa parkoskerttel ésjo kozlekedés
kapcsolatokkal

VP azonosito: 24063023
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VETELAR: 1.795.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 373 m2 « SZOBAK: 10 + FOLDTERULET: 3.105 m?2
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24063023
ca. 373 m?
Nyer egteto
10

6

2

1924

10 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

1.795.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 180 m2

Vendég WC, Szauna,
Kandallo, Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha




VP azonosité: 24063023 - 42329 Wuppertal - Vohwinkel

Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ o + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von-p
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Az elso benyomas

Ez az 1924-bol szarmazo torténelmi villa egy kor Glbeltil 3105 m2-estelken fekszik, és
korUlbeltl 373 m2 lakoter et kinal harom szinten. Az ingatlan 2005 k6zepétol 2006-ig teljes
felUjitason esett at, beleértve egy Uj, térténelmileg hiteles tetot hagyomanyos német
palaburkolattal, ésjelenleg szeretettel moder nizalt allapotban van. A fellljitas az eredeti
szer kezet megor zésér e és helyr edllitasar a 6sszpontositott. A villa egyedi elocsarnoka
lenyugozo eredeti falépcsoj ével, jellegzetes fa lambéridjaval éstorténelmi ablakaival. A
nappali és étkezo harom nyitott teru szoban terl el, 6sszesen kozel 18 méter szélességgel. A
konyha és a haztartas helyiségek is ezen a szinten taldlhatok. Az emeleten négy tagas
hélészoba talalhat6, amelyek kozil kettohdz a villa elgj én, illetve hatuljan taladlhato erkély
tartozik. Egy nagyméretu ésluxusan berendezett firdoszoba teszi teljessé ezt a szintet. A
legfelso emeleten egy modern, szer etettel felljitott és berendezett lakas talalhat6. K or Glbel Ul
egy évvel ezelott egy masodik konyhat épitettek be ide. Ez a szint tovabbi harom szobat is
tartalmaz, amelyeket jelenleg nappaliként és halészobaként hasznalnak. Az éplilet teljes
pincével rendelkezik, amely boségestarol6- és haztartasi ter lletet biztosit, beleértve egy
hutott kamrét, egy bor szekr ényt és egy kordbban wellness-célokra hasznalt helyiséget. Az
olajfutési rendszer korilbellil 13 éves, és kondenzacios technol 6gidj aval megfelel a mai
szabvanyoknak. Az eredeti épitészeti elemek felljitasa soran kilonleges bajt kolcsonoz a
villanak. Az ingatlan kilseje gyényoruen parkositott és gondosan kar bantartott, paratian
nyugalmat kinalva. Szamos kltéri terllet ésterasz, valamint két kiilénb6zo szint boséges
teret biztosit a pihenéshez és a szorakozashoz. A kertben nagyobb Osszej 6vetelek,
Unnepségek és partik lebonyolitasaraislehetoség van. A gyonyoru korforgalommal
rendelkezo nagyszeru kocsifelhajté akar tiz autd szamara is parkolasi lehetoséget kinal. Az
idosfak éscserjék teszik teljessé a kiltéri tertiletet, természetes maganéletet és arnyékolast
biztositva a kornyéktol ésaz utcatdl. Ezenkivil massziv fal éskerités, valamint elektromos
kapu videods kaputelefonnal isrendelkezik. A villa csendes helyen talalhatd, mégisjél
kapcsolddik aregiondlis és or szagos infrastr uktur dhoz. Ez az egyedulallo torténelmi villa
véltozatos felhasznélasi |ehetoségeket kinal, ésidedlis csaladok, parok szamar a, vagy akar
elokelo rezidenciaként is. Irodaként is hasznalhaté tanacsadasra vagy tgyveédi irodaként.
Teljesen felUjitott, gondosan kar bantartott és nagy odafigyeléssel berendezett, ez a
torténelmi villa kllonleges otthont kinal az igényes vasarlok szaméra, akik egyedi,
karakteresingatlant keresnek.
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Minden a helyszinrol

Die Villa befindet sich im historischen und beschaulichen Teil von Vohwinkel, dessen
Besiedelung um die Jahr hundertwende stattfand. Die Umgebungsbebauung besteht
vorwiegend aus dlteren Villengebduden und Einfamilienh&usern. Diese L age bietet |hnen
kurze Wege zu allen infrastrukturellen Einrichtungen - auch destaglichen Bedarfes.
Verkehrstechnisch ist Vohwinkel perfekt angeschlossen an die A46 in Sonnborn. In 3 km
Entfernung gelangt man auf3erdem zum Zubringer nach Dusseldorf mit Anbindung an die
A3 nach Kéln. Von Vohwinkel gibt esdirekte Zugver bindungen nach Diisseldorf, Essen,
Kdln, Hagen und Solingen. Die Endstation der Schwebebahn erreicht man nach 300 m
FuRweg. Zur nachsten Bushaltestelle sind es nur wenige Meter Entfernung.

Die sonstige I nfrastruktur wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken, ist ebenso
hervorragend gut.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die gr 6f3te Stadt und das I ndustrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Ber gischen Landes.

Die, Grofstadt im Griinen“ liegt siidlich des Ruhrgebietsund ist als 17. gr 63te Stadt
Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografieist
gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, diesich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet
und deren steile Hange oft bewaldet sind.

Diestdlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber. Mit
einem Grunflachenanteil von Uber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands gr inste
Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fur etliche kulturelle
Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

www.von-poll.com
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