Wuppertal — Elberfeld

Torténelmi villa a Briller negyedben - Egy épitészeti
gyongyszem nagy potenciallal

VP azonosité: 23063022
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VETELAR: 1.295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 413,47 m?2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 2.300 m?
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Attekintés

23063022 1.295.000 EUR

ca. 413,47 m2 Csaladi haz

15 Kauferprovision

8 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1927 Kaufpreises

2 x Felszini Szilard

parkol6hely, 2 x

Garazs ca. 148 m?2
Vendég WC,

Kandallo, Kert /
kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Az 1927-ben Carl Protze kereskedo szamara épult villa a térténelmi Briller negyedben
talalhato, és koranak egyik épitészetileg jelentos példaja. A lenyug6zo, haromszintes
épulet egy korulbelll 2300 m2-es parkositott telken all, és impozans megjelenésével,
kivalo minoségu termésko homlokzataval és szamos torténelmi stiluselemével kelt
feltuno elso benyomast, amelyek meghatarozzak a haz jellegzetes karakterét. A teljesen
alapincézett ingatlan korulbelil 413 m2 lakéteret és tovabbi 148 m2 hasznos terilletet
kinal, tagas, klasszikus elrendezéssel. A Bergisches Land népnyelve altal inspiralt
neobarokk stilusban éplilt villa mesterségbeli kidolgozast és kifinomult formatervezést
mutat. A homlokzat bokorozott terméskobol késziilt, és az épiilet sarkainal termésko
tombok, bokorozott ablak- és ajtokeretek, valamint diszitoelemek tagoljak. Az egyszintes,
apszis alaku, félkor alaku alaprajzu és kétszintes terasszal rendelkezo télikert jellegzetes
épitészeti jelleget kdlcsbndz az épiiletnek. Kovacsoltvas korlatok, bordas ablakok, eredeti
fa zsalugaterek és a jellegzetes kontyolt teto kézépso tetoablakkal hangsulyozzak a haz
torténelmi eleganciajat. A kérnyezo fal szarazon rakott ko tamfalaval és diszes,
lampasokkal diszitett kapujaval harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe, és kiemeli az
ingatlan lenyug6zo jelenlétét. A villa belll tagas szobakat kinél, 6sszesen tizenkét
szobaval, kdztik nyolc halészobaval és harom flirdoszobéaval. A klasszikus alaprajz,
kilénallé konyhaval, magas mennyezettel és néhany eredeti parkettaval, autentikus
életélményt nyuijt, amely megorzi az épiilet koranak stilusat. A nagymeéretu ablakok
vildgos szobakat biztositanak, és gyonyoru kilatast nydjtanak a hatalmas kertre,
amelynek érett fai garantaljak a maganéletet és a nyugalmat. Két garazs és két tovabbi
parkol6hely teszi teljessé a rendelkezésre allo teret. Az éplilet feltjitasra szorul, de
kivételes lehetoségeket kinal a muemlékvédelem elveinek megfelelo restauralasra. Az
eredeti jellemzok, mint példaul az egyrétegu Uivegezésu fa ablakok zsalugaterekkel, a
termésko homlokzat és szamos toérténelmi részlet kivaloé alapot nydjtanak egy stilusos
modernizaciéhoz, amely megorzi a haz eredeti bajat és épitészeti minoségét. A meglévo
olajtiizelésu kdzponti futési rendszer mar nem felel meg a jelenlegi szabvanyoknak, igy
egy felljitas lehetoséget kinal egy modern, energiatakarékos futési rendszer
integralasara az épulet torténelmi jellegének veszélyeztetése nélkil. A villa a Briller
keriilet muemlékvédelem alatt allo épiletallomanyanak része, és Wuppertal épitészeti és
varostorténetének jelentos bizonyitéka. Megorzése és hasznalata kézérdeku
varosrendezési, muvészeti, tudomanyos és torténelmi okokbdl, a Wuppertali
Muemlékvédelmi Térvény (DSchG) 2. § (1) bekezdésében foglaltak szerint. Ez az
ingatlan ezért nemcsak kivételes lakéhely, hanem épitészeti térténelem egy darabja is —
menedék a klasszikus épitészet szerelmeseinek, akik értékelik a torténelmi tartalmak
értékét. Ez a villa 6tvozi a torténelmi tartalmat, a tagassagot és a karaktert — egy




torténelmi épulet, amely kivételes fejlesztési potencialt kinal, és megnyitja a ritka
lehetoséget egy kilonleges épitészeti értéku muemlékvédelem alatt all6 ingatlan (j
pompaba valb visszaallitasara.
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Részletes felszereltség

Das Gebaude ist eine 1927 fur den Kaufmann Carl Protze erbaute Villa mit scharierter
Werksteinfassade auf Sockelwerkstein mit scharierten Fenster- und Tlrgewanden in
barockisierenden Stilformen unter Einfluss des Bergischen Heimatstils, mit
Gebéudeecken aus Quaderwerksteinen, eingeschossigem Wintergarten in Form einer
Apsis auf halbkreisférmigem Grundriss und zweistufiger Terrasse, mit Terrassenttiren
zwischen Werkstein-Stutzlisenen und Uberdeckender Terrasse mit schmiedeeiserner
Terrassenbristung in barockisierenden Stilformen, mit Kreuzsprossenfenstern und
AuRRentlren sowie Klappladen in allen Geschossen, siidlichem, eingeschossigem,
erkerartigem Vorbau auf trapezférmigem Grundriss in Holzkonstruktion und Flachdach
Uber zwei AulRenstufen, mit dem Hauseingang in barockisierenden Stilformen an der
nordlichen Fassade Uber funf Eingangsstufen, der Hoffassade mit eingeschossigem
Vorbau, Uberdeckender Terrasse und schmiedeeisernem Briistungsgelander, mittigem,
flachem Zwerchgiebel mit Fenstergewanden, Kreuzsprossenfenstern, Fensterklappladen
und barockisierendem Werksteindekor im Giebelfeld sowie mittigen Dachgauben an den
Traufgesimsen des Walmdaches.

Zu dem Gebaude gehdrt die Grundstickseinfriedung an der Stral3enseite mit einer
Stltzmauer aus Bruchwerkstein und abgetreppter Abdeckplatte, mit der
schmiedeeisernen Toranlage in barockisierenden Stilformen aus mittigem,
zweifliigeligem Einfahrtstor, einer seitlichen Schlupftiir und einer seitlichen Blindtir
zwischen Bruchsteinpfeilern, wobei die Pfeiler des Einfahrtstores mit Laternen Uberdeckt
sind.

Das Gebaude ist unverzichtbarer Bestandteil der historischen Bebauung im Bereich des
Briller Viertels und somit ein Zeugnis fur die Geschichte Elberfelds.

Erhaltung und Nutzung liegen deshalb gemal3 § 2 (1) DSchG aus stadtebaulichen,
kinstlerischen, wissenschaftlichen und stadthistorischen Grinden im 6ffentlichen
Interesse.

Die Unterschutzstellung erstreckt sich auf das gesamte Gebaude einschlielilich ... der
Grundstiuckseinfriedung an der Stral3enseite
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Minden a helyszinrol

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grinen*“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Gber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.

Die Villa befindet sich im Briller Viertel in Wuppertal Elberfeld, dem gréf3ten
zusammenhéangenden Villengurtel Deutschlands. Von hier aus sind die Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in 3 bis 5 Minuten und teilweise ful3laufig erreichbar. Die
Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten. Die Elberfelder
Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNYV sind innerhalb von 5 Minuten zu FuB zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strafl3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

