Wuppertal / Wichlinghausen-Sud

Napos, 3 szobas penthouse lakas taroldval, nagy
potenciallal

VP azonosito: 25063017
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VETELAR: 198.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 101,13 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25063017 198.000 EUR

ca. 101,13 m? Kauferprovision

3 betréagt 2,975% (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1930 2019
Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 188.40 kWh/m2a
07.07.2031 F
Géz

1930
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Az elso benyomas

Elado egy viladgos és nagyon j6 allapotban lévo tetotéri lakéas egy 1930-ban éplilt
tarsashazban. A lakasjol megtervezett elrendezésu, 6sszesen harom szobéaval, kor Glbel Ul
101,13 m2 lakétérrel. A minimalis szamu ferde mennyezet és a magas mennyezet tagas
érzetet kelt. A lakas egyik fo jellemzoje, hogy az egész emeletet elfoglalja. |dealis parok vagy
kis csaladok szamara, akik értékelik ajol strukturdlt alaprajzot. A lakas szive a tagas,

kor tlbelll 35 m2-es nappali, amely boségesteret kinal a sajét izlés szerinti berendezéshez. A
szobaban egy tovabbi halészoba kialakitasanak lehetosége rugalmas lakhatasi elr endezést
tesz lehetové. Mindkét haldszoba kényelmes pihenohelyet és elegendo helyet biztosit a
pihenteto é szakakhoz. A kor lbelll 12 m2-es fiir doszoba zuhanyzoéval éskaddal is felszerelt,
igy minden izlésnek megfelelo kényelmet kinal. A lakéas Gsszes fala festheto nemszott
tapétaval van bevonva ésfehérrefestve, ami vilagos és hivogaté hangulatot kélcsdnoz a
szobaknak. A konyha moder n beépitett szekrényekkel van felszerelve, ésjarolapos, amely a
furdoszobaban is megtalalhat6. A folyoso, a hal6szobak és a nappali tartéslaminalt padloval
boritott, ami meleg hangulatot teremt. A futést egy 2019-ben telepitett hatékony kozponti
futés biztositja, amely atéli honapokban is kényelmes hoeloszlast biztosit. Az ingatlan
tovabbi fénypontja a kor lilbeltil 85 m2-es, sajét tulajdonu tetotér. Ez a kiegészito
téroléhelyiség sokféle felhasznalasi modot ésa lakotér bovitésének lehetoségét kinalja.
Ezenkivll a lakés magantulajdonaban |évo pince és egy tarol6helyiség istalalhato a
félszintes emeleten, tovabbi térolasi lehetoséget biztositva. Osszességében ez a jol
karbantartott penthouse lakas atgondolt elrendezésével és praktikus kiegészito tereivel
lenyug6zo. M odern allapotban van, amelyet 2019-ben egy Uj gazkazan beszer el ésével
javitottak. Ez az ingatlan idealis mindazok szamar a, akik funkciondlis és személyre szabott
lakhatasi korulményeket keresnek. Gyozodj6n meg r éla személyesen a megtekintés soran, és
fedezze fel alakés szamos lehetoségét. Az udvarban parkoléhely bérelheto. A havi 215,00
eur6srezsidij egy személyre vonatkozik. Ez magaban foglalja a 80,67 eur 6s kar bantartasi
tartalékot. Ha érdekli a megtekintés, vagy tovabbi informaciora van sziiksége, kérjik, ne
habozzon kapcsolatba Iépni vellink. Ragadja meg a lehetoséget, hogy megismerje ezt az
egyedulallé ingatlant, és egyeztessen idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszer eltseg

- Gas- Brennwerttherme Bj. 2019

- gerdumiges Bad mit Dusche und Badewanne

- alle Wande mit Malerlies beschichtet und weil3 gestrichen

- Béden in Bad und Kiiche: Fliesen

- Bé&den in Flur, Schlafziimmern und Wohnzimmer: Laminat

- Einbaukiicheinklusive

- Fenster: Kunststoff-1soglas

- zusatzlich in Sonder eigentum befindet sich:

Kellerraum, Abstellraum auf halber Treppe und der gesamte Spitzboden mit ca. 90 m?
Grundflache

Gemeinschaftsflachen:

- 2024 Neubekleidung der drei Kamine auf dem Dach plus Ausbesserung/

Reparaturen am Dach/Wartungsar beiten

- 2022 Tonnen-, Garage® fur den Hinter hof wur de angeschat.

- 2021 Das Treppenhaus wur de komplett gestrichen, samt Kellertiiren. Es wurde neue
Flurlampen gekauft und Fussmatten angescha?t.

-2020 Das Treppenhaus wurde in meinem Treppenabschnitt renoviert: Treppe wurde mit
dem PVC ausgelegt und Ful3leisten angebracht und das Gelander gestrichen passend zu dem
Rest des

Treppenhauses.




VP azonosité: 25063017 - 42277 Wuppertal / Wichlinghausen-Sid

Minden a helyszinrol

Die Etagenwohnung befindet sich im Stadtteil Barmen, genauer im Wohnquartier
Oberbarmen- Wichlinghausen und liegt auf einer ruhigen, begrtinten Einbahnstralie, die
eine angenehme Wohnatmosphar e bietet.

Die L age zeichnet sich unter anderem durch I hre hervorragende I nfrastruktur aus. Busse
sind ful3laufig erreichbar. Eine optimale Verkehr sanbindung zu den Autobahnen A46 und
Al bietet die Anschlussstelle Wuppertal-Wichlinghausen, diein nur 4 Minuten Fahrzeit zu
erreichen ist.

In naher Umgebung finden Sie diver se Einkaufsmoglichkeiten, Ar zte und medizinische
Einrichtungen, die den t&glichen Bedarf decken. Schulen und Kinder gérten befinden sich
ebenfallsin der Nahe, welche fur eine besonder s Familienfreundliche und attraktive L age
sorgt.

I nsgesamt bietet die Wohnung eine optimale Kombination ausruhiger Wohngegend und
gleichzeitig zentraler Anbindung an Verkehr, was sie zu einem idealen Wohnort in
Wuppertal macht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 188.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1930.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

www.von-poll.com
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